ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDOLANDIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
GESTAO 2021/2024

Memorando n° 007/SEMAD/2024
Rondolandia-MT, 17de janeiro de 2024.

Ao Exmo. Senhor
José Guedes de Souza
Prefeito Municipal

Assunto: Abertura de Processo.

Senhor prefeito,

Apraz em cumprimentd-lo, aproveito para solicitar abertura de processo
administrativo para “ Locagdo de imovel para funcionamento da Junta Militar, Casa dos

Conselhos e Instituto de Identificacdo ™.

Respeitosamente,

Wilianeis Teixeira de Paulo
Secretario Municipal de Administragio
Decreto n°® 157/ GAB/PMR/2022
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TERMO DE REFERENCIA

1.0BJETO:
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a Locagdio de imovel, com fulcro no
inciso V, do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021, afim de dar continuidade ao funcionamento da

Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identificacdo de Rondolandia/MT.

1.2 — ESPECIFICACOES TECNICAS E DESCRICAO DA CATEGORIA DA DESPESA:

Item Cod. TCE UND Quant Especificacio
1. | TCEMTO0000106 | Mensal 12 Locagdo de imdvel para instalagfio e funcionamento
da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de
Identificagdo.
2.JUSTIFICATIVA:

2.1. Justifica-se a necessidade da Locagio do imével, tendo em vista também que a Prefeitura
Municipal ndo dispde de imével de sua propriedade que possa abrigar os servigos e atividades
realizado pela Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identificagio, justifica-se a escolha do
imével a ser locado que atenda os itens de: seguranga; operacionalidade; a habitabilidade; saude
dos funcionarios e usuarios.

2.2. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

2.2.1. A estratégia de contratagio dar-se 4 por Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no
inciso V, do artigo 74 da Lei n° 14.133/20221, com o objeto “Locagdo de imoével para
funcionamento da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identifica¢do”.

3- FUNDAMENTACAQO LEGAL:

3.1. Conforme o art. 74, inc. V, ¢ inexigivel a licitagio quando inviavel a competi¢do, em
especial, dentre outros casos, na ‘"aquisicio ou locagio de imdvel cujas
caracteristicas de instala¢des e de localizagfo tornem necessaria sua escolha.”

4.CARACTERISTICAS NECESSARllAS DO IMOVEL A SER LOCADO:

4.1. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locacéo;

4.2. O Imovel deve estar em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do
recebimento  das  chaves  (Recebimento  Definitivo), em  especial  atengdo
as normas que regem as instalagdes de prevengdo e combate a incéndio;

4.4. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura; ;

4.5. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura ¢ fechamento de fechaduras;

4.6. Devera os sistemas elétrico. hidraulico e as instalagdes prediais do imével estd em perfeitas
condig¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5. CONTRATACAO:

Avenida Joana Alves de Oliveiﬁr, 5354, Centro, Rondoldndia - Mato Grosso - Cep:78.338-000 -
Telef: (66) 3542-1177



ESTADO DE MATO GROSS0
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDCLANDIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ
GESTAO 2021/2024

5.1. As obrigagfes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagdo serfio formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a SEMAD (Secretaria Municipal de Administragdo),
representada pelo seu Secretdrio Municipal de Adniinistracdo, doravante denominado
CONTRATANTE, ¢ a proponente adjudicatéaria, doravanté denominada CONTRATADO, da
Lei n® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA:

6.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado por iguais ¢ sticessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestagio formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do
seu vencimento.

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo pr DduzldO’i a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imdvel;

7. PRECO:

7.1. O valor sera condicionado a avaliagdo realizada pela Comissdo responsdvel por localizar e
analisar os iméveis particulares do Municipio, conforme o Decreto n® 026/GAB/PMR, de 10 de
Fevereiro de 2021, no qual devera conter o Relatorio do imovel, Laudo de vistoria, fotos ¢
avalia¢do de valor.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA:

8.1.As despesas com a locagio do imdvel correrdio por conta:

Orgio: 08 — Secretaria Municipal de Administragio

Unidade: 01 — Gestio da Secretaria Municipal de Administragdo

Projeto Atividade: 2.114 — Locagéo de Imdvel

Elemento de Despesa: 3.3.90.36 15000000-Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica (401)

9. OBRIGACOES DA LOCATARIA:

9.1 Sio obrigagdes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e 0s encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imoével para o wusc convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste € com o f' m & gue se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

c) Realizar vistoria do imoOvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagio minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Laudo de
vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imoével, finda a locagfo, nas condigdes em que o recebeu, conforme

documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal; '

e) Comunicar 8 LOCADCRA qualquer dano ou defeito C‘Uja ;epara(,ar) a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
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f) NiZo modificar a forma externa ou intefnadc imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no
layout, como remanejamento ¢ instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

g) Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndc seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

h) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e dgua;

i) Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus marndatarios, mediante
prévia combinagio de dia e hora;

1) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

k) Atestar as notas fiscais/faturas, por meic de servidor(es) competente(s) para tal;

) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares ¢ contratuais;

10. OBRIGACOES DA LOCADORA;

10.1. S&o obrigagdes da LOCADORA:

a) Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta:

b) Realizar as adequagdes necessdrias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
l6gicas para atender o padrédo de infraestrutura da PGM.

c¢) Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragio ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

d) Manter, durante toda execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condic¢des de habilitagdo e qualificagio exigidas na contratagio;

11. RESCISAQ:

11.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer  clausula contratual ou
obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagio das penalidades
cabiveis;

11.2.A  Lei n° 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragio;

11.3.Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:
unilateralmente  pela  Administragdo;  consensualmente, por acordo entre as
partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

11.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre
outros, a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de  qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao;

11.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil;
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11.6. Os casos da rescisdio contratual serdo formalmente motivados nos autos. assegurado o
contraditorio ¢ a ampla defesd, e precedidos de autorizagio
escrita e fundamentada da autoridade competente:

12. EXECUCAQ E FISCALIZACAO DO CONTRATOQ:

12.1.A fiscalizagdo sera exercida no intéresse da Administragdio e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, 2, na sua ocorréncia, nao implica
corresponsabilidade do Poder Piblico ou de seus agentes e prepostos:

12.2. A fiscalizagio do presente contrato sera objete de acomparthamento, controle, fiscalizagdo
e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato:

12.3.0 representante da Administragdo anotara em registro prdprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados;

124.Estando  em  conformidade, os documentos de cobranga deverdo  ser
atestados pela fiscalizagio do contrato e enviados ao setor competente para o0
pagamento devido.

12.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito sobre as
irregularidades apontadas;

12.6.Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do
contrato deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

i3. DO PAGAMENTO:

13.1. O pagamento sera efetuado pela Prefeitura de Rondolandia no prazo de até 20 (vinte) dias
posteriores ao encerramento do més e apds a liquidagdo da despesa e encaminhado para
pagamento, conforme determinagdo da SEMFAZ.

13.2.0 pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de credito, mediante deposito em
conta corrente, na agencia e estabelecimento bancério indicado pelo locador, ou por meio
previsto na legislagdo vigente.

13.3. O pagamento esta condicionado a apresentagéio dos seguintes documentos:

a) Nota Fiscal

b) Certidio Negativa de Tributos Federais relativa a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Receita Federal do Brasil;

¢) Certidao Negativa de Débitos Estadual;

d) Certiddo Negativa de Débitos Municipal;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho:

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

14.1. Ocorrendo alguma das hipdteses elencadas no art.155 da Lei 14.133/2021, fica o
contratado infrator sujeito a aplicagdo das seguintes sangdes:

a) adverténcia:

b) multa

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragfio de inidoneidade para licitar ou contratar.
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14.2. Para a aplicagfio das sangdes, serfio observadas as normas contidas nos artigos 156 a 163
da Lei 14.133/2021, assegurado a0 contratado infrator o direito ao contraditorio € ampla defesa.
14.3. Nas hipoteses de cometimente de qualquer infragdio administrativa, poderdo ser aplicadas
ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infraciio tipificada no art.155, 1 da Lei 14.133/2021,
quando ndo se justificar a imposicdo da penalidade mais grave;

b) Multa de 10% sobre o valor contratado pelo cometimento de infragdo tipificada no
art.155, I e I DA LEI 14.133/2021 (inexecucdo parcial do contrato);

c) Multa de 20% sobre o valor contratado pelo cometimento de infrago tipificada no art.
155, 11 da Lei 14.133/2021 (inexecugdo total do contrato);

d) Impedimento de licitar € contratar no dmbito da Administragio Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a sang¢fo, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos, nos
casos de infragdo tipificada nos incisos Il, 1il, V e VI, do art.155 da Lei 14.133/2021,
quando ndo se justificar a imposig¢io de penalidades mais grave;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos € no maximo 06 (seis) anos, nos
casos de infragdo tipificada nos incisos VIII, IX, X e XII da Lei 14.133/2021, bem como
nos demais casos que justifiquem a impoiigﬁo da penalidade mais grave.

Wilianeis Teixeira de Paulo
Secretario Municipal de Administragdo
Decreto n° 157/GAB/PMR/2022

Servidor e/ou equipe responsavel pela elaboragdo TR:

Luciene Souza dos Santos
Agente Administrativo
Matricula: 439
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.1- Este Estudo Técnico Preliminar (ETP), inicia a fase preparatdria para a contratagdo do
Servico de Locagdo de imével destinado ao Locagdo de imovel para funcionamento da
Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identificagdo, com o objetivo de garantir
a continuidade e disponibilidade dos servigos prestados pelos departamentos de forma
integral e continua.

1.2- O objetivo desta contratagdo ¢ fornecer um local onde possa ser instalado, os
departamentos administrativos da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de
Identificagao.

2.1- Equipe Técnica SEMAD.

3.1- As licitagdes anteriores de Locagdo de imoveis foram realizadas através de Dispensa
de Licitagéo.

3.2- A locagdo do imével sera disciplinada através das normativas:

3.3- Lei n° 14.133/2021 - Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos;

3.4- Decreto n° 243, de 03 de janeiro de 2024, que dispde sobre a regulamentagéo da Lei n°

14.133/2021.

4.1- A demanda tem por finalidade a prospec¢do de mercado visando a locagdo de 1 (um)
imével, destinado a abrigar a Sede administrativa dos Departamentos da Junta Militar, Casa
dos Conselhos e Instituto de Identificagio com estimativa de uso para 12 meses podendo ser
prorrogado por menor, igual ou maior periodo. Frisa-se que 0s departamentos, através da
Secretaria Municipal Administragfio, necessita de locacdio de imovel para seu funcionamento
e assim desempenhar os servigos administrativos e atendimentos a populagdo, considerando
que apés realizada consulta, ndo ha disponibilidade de imo6vel publico que possa atender as
demandas desses Departamentos. Desta forma justifica-se a essencialidade e o interesse
publico na referida locagdo do imovel.

4.2- A destinagio do imével serd ao atendimento das finalidades da Administragéo,
evidenciando-se a correlagdo entre as atividades que serdo desenvolvidas no imével locado
pelos Departamentos da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identificagdo.

4.3- Compatibilidade do preco do aluguel, com valores de mercado, mediante avaliacdo
previa realizada pela Comisso responsavel por localizar e analisar os imoveis particulares do
Municipio, conforme o Decreto n° 026/GAB/PMR, de 10 de Fevereiro de 2021.

4.4- E de extrema importancia que a administragdo busque um imével adequado. levando em
consideragdo todas as especificagdes de instalagio ¢ importancia da sua localizagéo
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estratégica. Dessa forma, podera proporcionar um ambiente favordvel e seguro para o
atendimento prestado pelos Departamentos.

AREA REQUISITANT) _RESPONSAVEL:

Secretaria Municipal de Admmlstragao ~ Wilianeis Teixeira de Paulo

tem ceificagio Quant

01 Loca(;ﬁo de imével 'para fun(:lonamentb da sede 12
administrativa da Junta Militar, Casa dos Conselhos e

Instituto de Identificacdo

7.1- Considerando as necessidades da Secretaria Municipal de Administrag@o, para atender as
necessidades de atendimento, o imovel para futura locagdo deverd ter no minimo as
especificagdes a seguir:

e 03 (trés) salas administrativas;

e 01 banheiro;

¢Cozinha;

e Recepedo; : :

e Imovel de preferéncia em alvenarla em bom estado de conservagdo, com pl‘iO ceramico nas
areas internas, paredes pintadas, revestimento cerdmico em areas molhadas, fornecimento e
instalagdes de agua e energia elétrica adequados, rede elétrica que suporte instala¢do
comercial (biféasica ou trifasica);

8.1- O valor sera condicionado a avaliagdo realizada pela Comissdo responsavel por localizar
e analisar os iméveis particulares do Municipio, conforme o Decreto n® 026/GAB/PMR, de 10
de Fevereiro de 2021, no qual devera conter o Relatorio do imével, Laudo de vistoria, fotos e
avaliag@o de valor.

9.1 - O objeto da contratagfo, solucionara as demanda da Secretaria Municipal de
Administragio, bem como as necessidades de abrigar a Sede Administrativa dos
Departamentos da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identificagdo do
Municipio.

9.2- O modelo de locagdo elegido serd o tradicional, sem contemplar servigos ou adequagdes
necessarias, exceto, se houver, necessidade de adequagdes de ordem estrutural do imével.
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10.1- A quantidade e diversidade dos itens baseiam-se nas solicitagdes de processos executados
nos anos anteriores.

11.1- A estimativa do valor da locagdo considerara o atual contrato de locagdo, referido no
Processo Administrativo n® 466/2021, Dispensa de Licitagdo n® 036/2021, em que o atual
prédio onde estd abrigada a sede da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de
Identifica¢do, conforme previsto no 3° Termo Aditivo de prazo e valor ao Contrato n® 27/2021-
PMR, no valor de R$ 950,00 (mensal), e R$ 11.400,00 (anual).

12.1- Nio se vislumbra a possibilidade de parcelamento da solu¢do em analise.

13.1-Ndo ha necessidade de contratagbes correlatas e/ou interdependente, pois o item a ser
contratado atende por completo aos requisitos listados e a necessidade apresentada.

14.1-A contratacdo de locagdo e para atender as necessidades de garantir um ambiente que
atende os itens de: seguranga; operacionalidade; a habitabilidade; satide dos funciondrios e

USUArios.
14.2-A contrata¢io foi previamente autorizada pela autoridade competente, visto que o PAC —

Plano Anual de Contrata¢des ndo foi aprovado.

15.1- Nio paralisagio das atividades esséncias desenvolvidas pela administragdo publica
através desta secretaria.

15.2-Pretende-se prover aos Departamentos da Junta Militar, Casa dos Conselhos e Instituto
de Identificacio com instalagdes fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas
atividades administrativas, proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de
trabalho seguro, adequado e manter a continuidade na prestagio dos servigos a populagéo.

15.3- Além disso, o Estudo Técnico Preliminar visa proporcionar conhecer o mercado
disponivel, e o resultado direcionara o procedimento posterior para a efetiva contratagdo, qual
seja a licitagdo ou a inexigibilidade dela.

16.1- O imoével deve estd em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades dos Departamentos da Junta
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Militar, Casa dos Conselhos e Instituto de Identificagdio, através da Secretaria Municipal de
Administra¢do, durante a vigéncia do Contrato.

16.2- Destacam-se, dentre as providéncias a serem adotadas prévias a celebragdo do contrato,
a realizagdo do processo destinado a prover as informagdes necessarias a Locagdo de Imovel
nos termos e caracteristicas tratados no Item 6 destes Estudo Técnico Preliminar.

16.3- A administragdo tomard as seguintes providéncias previamente a nomeagao do fiscal do
contrato para acompanhar a execugdo das atividades administrativas referentes.

16.4- O periodo da locagdo serd de 12 (doze) meses a partir da assinatura do contrato
conforme a Lei Federal de n° 14.133/2021 de 01 de abril de 2021, regulamentado pelo
Decreto Municipal n® 243, de 03 de janeiro de 2024.

17.1- Nao foram identificados possiveis impactos ambientais devido a execugdo deste
Servigo.

18.1- Esta equipe de planejamento declara VIAVEL esta contratagdio para loca¢do do imdvel
com base neste Estudo Técnico Preliminar, consoante no art. 21 do Decreto n° 243, de 03 de
janeiro de 2024.

Rondolandia-MT, 17 de janeiro de 2024.

Secretario Municipal de Administragéo
Decreto n® 157/ GAB/PMR/2022

Servidor e/ou equipe responsavel pela elaboragdo ETP:

Luciene Souza dos Santos

Agente Administrativo
Matricula: 439

Avenida Joana Alves de Oliveira, 554, Centro, Rondoldndia - Mato Grosso - Cep:78.338-000 - Telef:
(66) 3542-1177



