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Solicito a revisdo no cadastro do imével de NATUREZA PREDIAL para TERRITORIAL, ja
que ndo ha nada construido no local. Em consequéncia da confirmagdo da alteragdo, pedimos o
recalculo dos tributo(s) referente(s) ao terreno citad
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ESCRITURA PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DO LOTE N.° 183 QUADRA 09 DO LOTEAME_-NTO
DENOMINADO “CRUZ DE MALTA” (SITIO VIRACAO)”.
MUNICIPIO DE LUCENA. ESTADO DA PARAIBA, ENTRE
PARTES E NOS TERMOS A SECGUIR ESTABELECIDOS.

Pela presente escritura particular. neste municipio de Lucena, do Estado da Paraiba.
de um lado, como outorgante promitente vendedora, a empresa PLANO
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA.. sociedade comercial por cotas de
responsabilidade limitada, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ/MF) sob o ° 74 3058 745/0001-70_ sediada 2 Rua Dr. José Mariano, 740,
Apto 301, Boa Vista, Recife — PE.  presente a este alo por Seu Procurador JOSE
CARLOS FALCAO DA CUNHA LIMA. Brasileiro. Casado, Engenheiro Civil, CiICn”®
304 930.084-87, C1 n.° 662.337-SSP/PB. domiciliado na cidade de Jodo Pessoa, capital do
Estado da Paraiba, & Avenida Jodo Cancio da Silva, n° 62, Sala 10 - Manaira, no final
assinado, sociedade essa doravante identificada nesta escritura apenas por ALIENANTE.
de outro lado, como outorgado(s)promitente(s} comprador(es), JOAQUIM ALMEIDA
SILVA, brasileiro, casado, motorista. Cl 145.736-SSP/PB, CIC 109.702.584-53 com
enderego a Rua José Darci Ferreira, 163. Bairro Geisel, Jo#io Pessoa - PB, daqui pdr diante
identificado(s) simplesmente por ADQUIRENTE(S). tém entre si justo e acordado tudo ©
que a seguir livremente estabelecem, reciprocamente aceitam, outorgam € S€ obrigam a
cumprir, em carater irrevogavel e irretratavel. por si, herdeiros € sucessores a qualquer
titulo, declarando ofs) ADQUIRENTE(S) que teve ‘tiveram) conhecimento prévio da
minuta-padrdo desta promessa de compra e venda contida nO processo de registro do
loteamento no cartorio de imoveis, entendendo por completo o seu sentido € alcance:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOTEAMENTO q ~
DESTA PROMESSA DE COMPRA E VENDA. TITULA E DOMINIAL E
CARACTERISTICAS A

A ALIENANTE, na qualidade de unica proprietaria e legitima possuidora da area de
terra urbana caracterizada come sendo SITIO VIRAQ 10 do municipio de Lucena, Estado
da Paraiba, livre e desembaragada de quaisquer onus e quites de tributos, havida através da
escritura publica lavrada as fis 25 do o 1 E103. do Tabelionato 2° OFICIO. da cidade
de Santa Rita/PB, devidamente registrada no Cartoric de Registro Geral de Imoveis deste
municipio de Santa Rita/PB sob o n° R- 1 da matricula imobiliaria n° 17.432, as fls. 93V do
tivro n° 2CI em data de 05 DE MAIO DL 2000. promoveu o loteamento dessa area de terra
urbana, que denominou LOTEAMENTO CRUZ DE MALTA, e para esse fim: {(a) elaborou
o projeto do citado Loteamento € 0 submeteu a Prefeitura Municipal de Lucena/PB, onde
foi aprovado conforme processo n’ 00301. em data de 29 DE AGOSTO DE 2000,
obedecidas todas as disposigdes da Lei Federal n° 6.766. de 19-12-79; (b) promoveu O
registro do mencionado Loteamento no Cartério do Registro de Imoveis de Santa Rita/PB.
registro esse que foi feito sob o n° R-? da citada matricula imobiliaria n°17.314, as fls.93V
do livro 1° 2CI, em data de 31 de Outubro de 2000, onde  se encontram minuciosamente
descritos e caracterizados o mencionado Loteamento € 0S lotes de terrenc em que foi
parcelado; (c) os lotes de terreno  integrantes do referidc Loteamento tém destinacdc
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residencial e estdo sujeitos as seguintes restrigoes edilicias ou urbanisticas. COMG s€ vé do
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal LUCENA, (d} o lote de terreno urbano obijeto
desta promessa de compra € venda do aludido LOTEAMENTOG CRUZ DE MALTA . que
tem as seguintes meiragens, limites, confrontagdes € demais caracteristicas, a saber: Lote
183; Medindo 13,00m de frente com VL-035, 13.00m de fundo com o lote 182, 25.00m
1ado direito com o lote 184, 25,00m lado esquerdo com VL-07.

CLAUSULA SEGUNDA: A PROMESSA DE COMPRA E_VENDA E_SUA
NATUREZA JURIDICA

A ALIENANTE promete vender ao(s) ADQUIRENTE(S), que s¢ obriga{m} a
comprar, o lote de terreno objeto deste negocio juridico, descrito e caracterizado na
clausula anterior, pelo prego € condicdes ora ajustadas ¢ 2 seguir estabelecidas. sendo certo
que esta promessa reciproca de venda € de compra € irrevogavel e irretratavel, nos termos
do art. 1.094 do Codigo Civil Brasileiro. ndo comportando, portanto. arrependimento de

qualquer dos contratantes, que. assim. renunciam expressamente a €853 faculdade.
CLAUSULA TERCEIRA: O PR

O prego total do lote de terreno urbano objeto desta promessa de compra e venda ¢
de RS 10.800,00 ( DEZ MIL E OITOCENTOS REAIS .

CLAUSULA QUARTA: LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO

O prego estabelecido na clausula anterior sera pago pelo(s) ADQUIRENTE(S) a
ALIENANTE, em dinheiro nacional. moeda corrente ¢ legal do Pais, pagamento €ss¢ que
sera feito em prestagdes, do seguinte modo: (a) como sinal e principio de pagamento. 4
quantia de RS 300,00 (TREZENTOS REAIS): (b} 30 (C INQUENTA) prestagdes mensais
fixas, cada uma no valor de RS 210.00 { DUZENTOS E DEZ REAIS). com vencimentas
nas seguintes datas: VENCENDO-SE A 1° PARCELA EM 30/03/2001, E AS DEMAIS
PARCELAS SERAO PARA O DIA 30 DOS MESES SUBSEQUENTES.

Paragrafo primeiro - As prestagdes do prego a serem pagas a prazo, indicadas no
“caput” desta clausula, estdo representadas por :gual numero de notas promissorias, dos
mesmos valores basicos em reais nesta data ¢ idénticos vencimentos das prestagdes que
representam, todas emitidas pelo(s) ADQUIRENTE(S) em carater "pro-solvendo” das
respectivas obrigagdes. nominativas 4 ALIENANTE ¢ a ela entregues neste ato, a serem
pagas em suas respectivas datas de vencimento. com a Corre¢ao monetaria na forma mais
adiante pactuada e juros que sobre elas houverem incidido, sob as cominagdes contratuais
por impontualidade previstas nesta escritura. pagamento esse a ser feito no endereco social
da ALIENANTE. ou em outro local por ela indicado. ou ainda em institui¢ao financeira a
qual os citados titulos promissorios tenham sido cedidos, ou em que tenham sido
descontados, caucionados ou colocados em cobranga, inclusive por meio de cobranca do
tipo escritural, porquanto o(s) ADQUIRENTE(S) desde ja concorda(m) com 2 cessan
dessas notas promissorias a terceiros & com as demais operagdes oraTeferidas.



Paragrafo segundo - Sempre que O pagamento de qualquer obrigagao pecuniaria
for efetuado por meio de cheque. 2 divida somente considerar-se-a quitada apos o efetivo
acatamento do aludide cheque.

Paragrafo terceiro — Qualquer pagamenio recebido pela ALIENANTE fora dos
prazos estabelecidos ou sem as cominagoes incidentes serd havido como ato de mera

liberalidade ou tolerdncia, valido somente para 0 caso especifico, nao podendo ser invocado
como precedente, justificativa nem importar ein novagao.

CLAUSULA _ QUINTA: AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS _ OU

O(s) ADQUIRENTE(S) podera(ao) realizar. em qualquer mes, amortizacao
extraordinaria de prestagdo(des) do prego. ou, ainda. & liquidagio total antecipada do saldo
devedor, observadas as seguintes estipulagdes. (a; as amortizagdes extraordinarias € as
liquidagdes antecipadas incidirio das Gltimas para as primeiras parcelas vincendas s€
nenhum desconto.

CLAUSULA SEXTA : DA CONDICAQO RESOLUTIVA

O presente contrato ¢ subordinado a condigdo resolutiva expressa, que ficara
caracterizada com a falta de pagamento de qualquer das prestagdes do pregoc nos
respectivos vencimentos, de tal sorte que, vencida e ndo paga qualquer prestagdc. ©
presente contrato sera considerado rescindido 30 {trinta) dias depois de constituido(s) em
mora o(s) ADQUIRENTE(S).

Paragrafo primeire - Para 0S fins de constituicio em mora, (s}
ADQUIRENTE(S) sera(do) intimado(s). & requerimento da ALIENANTE. a satisfazer(em)
a(s) prestagio(des) vencida(s) e as que s¢ vencerem até & data do pagamento, com juros de
12% a.a. . correcio monetaria pelo IGP-M . multa de 2% am. e as custas da intimagac.
Paragrafe segunde — Purgada 2 mora. convalescera ¢ contrato.

Paragrafo terceire — Com & certidio de ndo haver sido feito ¢ pagamento 10
cartoric de imoveis, a ALIENANTE requerera ao Oficial do Registro de Imoveis ©
cancelamento da averbagio desta promessa de compra e venda.

Paragrafo quarto — Em qualquer caso de resolucdo do presente contrato por culpa
do(s) ADQUIRENTE(S), inclusive pelo nao pagamento de prestacdo(des) do preco
convencionadas nesta escritura, serdo observadas as seguintes estipulagdes: - 1 - se
houver(em) pago até 1/3 (um ter¢o} do prego ajustado, oO(s) ADQUIRENTE(S) perdera(ao;
em favor da ALTIENANTE os pagamentos efetuados. como indenizacfio e ressarcimente
pela reserva e fruicdo do imével desde a data deste contrato ate a ocorréncia da resolugio.
como também pelas despesas de corretagem, de publicidade e de servigos técnicos relativos
ac empreendimento, que se tornaram necessarios para possibilitar a concretizagao do
presente negbcio juridico; - 2 - se houver(em) pago mais do que 1/3 (um tergo) do prego

i



ajustado, a ALIENANTE restituira ao{s) ADQUIRENTE(S) o valor excedente de 1/3 {um
terco) do prego , restituigdo essa que sera feita pela ALIENANTE diretamente ao(s)
ADQUIRENTE(S) ou mediante deposito em dinheiro a sua disposi¢@o. junto ac
competente Cartorio de Registro de Imoveis. sendo certo que, ocorrendo o citado deposito.

o Oficial do Registro de Imoveis intimara o(s) ADQLUIRENTE(S) para vir recebé-lo no
prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido 2 ALIENANTE.

Paragrafo quinte — Na hipotese em que 2 ALIENANTE, apesar de rescindido ©
presente contrato, qualquer que seja a causa, necessitar recorrer a intervencdo judicial para
obter a devolugio efetiva do referido lote de terreno. of{s) ADQUIRENTE(S) obrigam-se a
pagar a ALIENANTE, além das despesas processuais, multa de 10% (dez por cento) do
valor do terreno e honorarios advocaticios em percentual que for fixado pelo juiz da causa.

CLAUSULA SETIMA: CESSAQ E TRANSFERENCIA DE DIREITOS

O(s) ADQUIRENTE(S) poderdo. livremente. ceder ¢ transferir os direitos
aquisitivos oriundos desta promessa de compra e venda. desde que haja(m} pago
integralmente o prego total ajustado, ficando livremente convencionado que, enquanto nao
liquidado o prego total, o(s) ADQUIRENTE(S) somente podera(ao) prometer ceder ou
ceder tais direitos aquisitivos com a previa ¢ expressa arnuéncia da ALIENANTE. que
podera recusa-la, sem declaragao de motvo

CLAUSULA OITAVA: HIPOTESES DE VENCIMENTO ANTECIPADO E
EXIGIBILIDADE IMEDIATA DO SALDO DO PRECO

Para todos os efeitos de direito. vencer-se-dc. automatica e antecipadamente. para,
desde logo, serem prontamente exigiveis. acrescidas dos juros e multa incidentes, todas as
prestagdes do preco ainda nac pagas pelo(s) ADQUIRENTE(S), nos casos previstos em Lei
e anteriormente neste contrato. e. ainda. na ocorréncia dos seguintes motivos: (a) cessao ou
promessa de cessdo e transferencia pelo(s) ADQUIRENTE(S) de seus direitos e obrigagdes
decorrentes do presente contrato, sem a interveniéncia da ALIENANTE no respectivo
instrumento, enquanto ndo concluide o pagamento do prego ajustado; (b) constituicdo
pelo(s) ADQUIRENTE(S) de quaisGuer onus. pessoal ou real, sobre os seus direitos
derivados desta escritura, {c) se for movida contra ofs} ADQUIRENTE(S) ag¢do ou
execugdo, ou decretada qualguer medida judicial que de algum modo afete os direitos
derivados desta promessa de compra e venda. (d) se o(s) ADQUIRENTE(S) se tornar(em;
insolvente(s); () se ofs) ADQUIRENTE(S) infringir(em) qualquer clausula deste contrato.

CLAUSULA NONA: A IMISSAO DE POSSE

O(s) ADQUIRENTE(S) sdo imitidos. neste.ato, na posse do lote de terreno objetc
desta promessa de compra e venda posse essa que € transmitida a titulo precaric e



condicionada ao pagamento integral do preco convencionado nesta escritura € ao
cumprimento das demais obrigagdes ora assumidas. e, €m decorréncia dissc, correrac a
partir desta data por conta unicamente do(s) ADQUIRENTE(S) todos os impostos, taxas.
foros e demais encargos incidentes sobre mencionado lote de terreno.

CLAUSULA DECIMA: DAS BENFEITORIAS

E vedado ao(s) ADQUIRENTE(S) a realizacao de quaisquer benfeitorias no lote de
terreno objeto desta promessa de compra € venda enquanto nao efetuado o pagamento da
totalidade do prego pactuado. razao pela qual. se porventura forem realizadas. nao serac
objeto de indeniza¢ao em €aso de rescisio deste contrato. eis que terdo sido promovidas em
contrariedade a expressa disposi¢ao contratual proibitiva.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: ESCRITURA DEFINITIVA

A ALIENANTE obriga-se a outorgar & escritura definitiva de compra €
venda, em solugdo desta promessa. tdo logo solicitada para ess¢ fim pelo(s)
ADQUIRENTE(S), mas desde que os ADQUIRENTES tenha(m) cumprido integralmente
as obrigagdes assumidas nesta escritura de promessa de compra € venda, especiaimente
quanto ao pagamento pontual da totatidade do preco ajustado, ficando convencionado que.
havendo recusa ou atraso na outorga de tal escritura, assistira ao(s) ADQUIRENTE(S) o

direito a adjudicagdio compulsoria. caso em que a ALIENANTE. uma vez decorrido o prazo -

de notificagdo que the for feita pelo(s) ADQUIRENTE(S) para outorgar a escritura sem
cumprir a obrigacao. arcara com os dnus da sucumbéncia, compreendende a indenizacao
devida, as custas processuais e honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: DESPESAS

Correrdo unicamente por conta do(s) ADQUIRENTE(S) as despesas com a
averbacdo desta promessa de compra e venda no competente Cartorio de Registro de
Iméveis e na Prefeitura Municipal. com os tributos que incidirem sobre o imovel a partir da
data de assinatura deste contrato. com o imposto de transmissdo. com laudémio (se houver),
com a lavratura e com o registro imobiliario da escritura publica definitiva de compra €
venda em solucgdo desta promessa, com despachante e emolumentos cartoriais. e quaisquer
outras despesas decorrentes do presente negodcio juridico.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA: ESTIPU LACOES DIVERSAS

O(s) ADQUIRENTE(S) declara(m) conhecer todos os documentos referentes ao
LOTEAMENTO CRUZ DE MALTA. depositados no Cartorio de Registro Geral de
Iméveis da comarca de Santa Rita/PB. conforme registro do loteamento indicado na
cldusula primeira desta escritura. aderindo a todos os seus termos e aceitando todas as
limitiedes ali impostas.



CLAUSULA DECIMA-QUARTA: MUDANCA DE ENDERECO

Para qualquer correspondéncia, assim como para quaisquer notificagdes, intimagoes
ou avisos, o(s) ADQUIRENTE(S) indica{m) como seu endereco aquele mencionado no
predambulo deste contrato, obrigando-se a comunicar 2 ALIENANTE qualquer alteragao
que venha a ocorrer nesse enderego, como também qualquer alteragdo no estado civil ou na
qualificagio de cada um deles, sob pena de responder(em) pelos prejuizos que a omissao
causar.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA: FORO

As partes elegem o foro da Comarca onde esta situado o imovel para
resolver qualquer questdo decorrente deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser, independentemente do domicilio e residéncia, atuais
ou futuros, dos contratantes.

Lucena/PB, 27 Margo de 2001
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P Prefeitura Municipal de Lucena

Secretaria de Receita Municipal

SIAT
26/10/2023

FICHA DO IMOVEL

Inscri¢io Imobiliaria:

Inscri¢ao Anterior:

1.0001.365.01.0915.0000.9
01365091500000 - 27452

Sequencial:

Natureza:

1027452.9
PREDIAL

RUA LTO CRUZ DE MALTA, S/N Lot CRUZ DE MALTA Quadra 09 Lote 183 - CAMACARI - Lucena/PB -

Endereco:
Cep: 58315-000
Proprietirio: JOAQUIM ALMEIDA SILVA
CPF/CNPIJ: E-mail:

End. Correspondéncia:

Cep: 58315-000

RUA LTO CRUZ DE MALTA, S/N Lot CRUZ DE MALTA Quadra 09 Lote 183 - CAMACARI - Lucena/PB -

Testada Principal: 13,00 Profundidade 25,00 Area do Terreno: 325,00
Principal:

Area Cons Unidade: 115,52 Area Total Cons: 115,52 Testada Ficticia: 11,82

Agua: SIM Rede de Esgoto: NAO Limpeza Urbana: SIM

Pavimentagio: NAO Galerias Pluviais: NAO Guias/Sarjetas: NAO

Rede Elétrica: SIM luminagéo Phblica: SIM Rede de Telefone: NAO

Coleta Lixo: COLETA Emplacamento: NAO Arborizagio: NAO

ALTERNADA

Habite-se: Ano Construgio: Niim Pavimentos:

Situagio Quadra: FRENTE - 1 Topografia: PLANO - 1 Patriménio Terreno: PROPRIO

Pedologia: NORMAL/ARGILOS ] imitagio: NAO MURADO Calgada: NAO

0-1

Utilizagio: Habitacional Tipo Imével CASA Padrio Construtivo: ALTO
(Espécie):

Estado Conservagio: BOM - 1 Estrutura (Elevacio): ALVENARIA Piso (Caracteristica): TACO

Cobertura: LAJE Patrimonio PARTICULAR Instalagio Sanitaria: SEM INSTALACOES
Edificag¢io:

Encravado: NAO Posicionamento: 1

Coleta Seletiva: NAO Produz Lixo NAO Fracio Ideal: 1
Orginico:

IPTU: NORMAL Taxas: NORMAL Porte:

Processo Cadastro: Data Cadastro: Insc Mercantil:

Proc Ult Alter: Data Ult Alt: 30/01/2023 Imé6vel Recadastrado: NAO

Situagio Atual: Data Ult Lang: 23/12/2022 Aliq IPTU: 1,00

V Venal Terreno: 40.712,29 V Venal Edificacdo: 0,00 V Venal Atual: 40.712,29

V0 (M? Terreno): 0,00 (0,00) VU (M? Construgiio): 0,00 (0,00) IPTU Sem Desconto: 407.12

Operador: USUARIOS DA INTERNET Data: 26/10/2023 Hora: 15:43:10 Terminal: 187.19.179.37
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