" " . DATA DA EMISSAD CONTRIBUINTE SEQUENCIAL NOSS0 NUMERD VENCIMENTO
Prefeitura Municipal de Lucena 26/12/2022 LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES 10387277 |20220174140-6| 28/02/2023
Secretaria de Receita Municipal PARCELA IPTU TER rw TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO
5 1* PARCELA 34,32 9,75 0,00 44,07 44,07
NSCRICAD SEQUENCIAL
1.0001.436.01.0025.0000.2 10387277 81660000000-3 44072454202-0 30228202201-1 74140000000-5
NOME DO CONTRIBUINTE CPFICNPJ
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCQES LTDA 02.147.572/0001-23
LOCALIZAGAD DO IMOVEL
RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N , BAIRRO NOVO Cep 58315-000 Lot NOVO MILLENIUM
IV Quadra 10 Lote L-05 -
CONTRIBUINTE SEQ{ENGML NUSSO NUMERD UEN."IMEN"O
JLUCENA EMPREENDIMEN I 1
VALORES EXPRESS0S EM REAIS {RS} TOS E CONSTRUCOES 10387277 20220 74141-4 31;’03/2023
PARCELA wTU TCR 50 TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO
AREA TERRENC{MZ) AREA COMSTRUTDAAC) M2} Rederencias do Loteamenta 2* PARCELA 34,32 2,75 0,00 44,07 I 44,07
200,00 471 NOVQ MILLENIUM IV 81680000000-1 44072454202-0 30331202201-3 74141000000-3
MNATUREZA WENC UNICA CDESCONTO PTU 2023
TERRITORIAL 28/02/2023 137,28
Taxa de Cedeta de Residuos (TCR 2023) Taxa de Expediente Tokal sam Desconto
33,02 0,00 176,30
ibui i 2 CONTRIBUINTE SEﬂuENCI.N. NOSS0 MUMERD \'ENCIM.ENTG
Caro Contribuinte, como va [LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCCES 10387277 |z0220174142-2 28!04/2023
A Prefeitura Municipal de Lucena estd encaminhando para vocé o boleto de pagamento do seu PARCELA T rm lmn ITmNjEMﬂ&mum rumLumumumm
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), referente ao exercicio 2023 com Taxa de 2 PARCELE 34554 23 9,00 44407 AL0Y
Recolhimento de Residucs (TCR) incluida no mesmo documento. 81600000000-9 440724542021 30428202201-7 74142000000-1
Este carné de pagamento inclui duas possibilidades de guitagdo: A primeira opgdo, com o !
IPTU/TCR em cota finica e desconto de 15% (guinze por cento), com vencimento no dia ;
28/02/2023, utilizando o primeiroc cédigo de barran. A segunda opgdo, com o IPTU/TCR
parcelado e sem desconto, em até 4 (quatreo) wvezes, com vencimentos a partir de CONTRIBUINTE smwmw. NOSS0 NUMERD VENCIMENTO
28/02/2023, utilizando do segundo cédigo da barras em diante. JLUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES 10387277 |zoz220174143-0| 31/05/2023
i PARCELA PTU TCR TsD TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTOD
|Além de poder pagar este boleto no Banco do Brasil, na Caixa Econfmica e nas Lotéricas da 4* PARCELA 34,32 9 7’[ 0 onl 44,07' 44,07

Caixa, vocé também poderd gquitd-lo em cota finica via Pix, utilizando o QR code impresso.

Contribuinte,
poderd contatar os canais de atendimento da Secretaria de Receita de Lucena e solicitar
§9322-6257

Caso perca este documento, ou nio consiga pagar até a data indicada, vocé,

um novo documento. Nosso niimero de WhateApp € o (83) (apenas mensagens) e o
nosso enderego de e-mail & receita@lucena.pb.gov.br cu receita.lucena.pb@gmail.com. Outra
forma de emitir um novo boleto & acessar o Portal do Contribuinte de Lucena, através do
site https://www.lucena.pb.gov.bzr/.

Ao pagar o seu IPTU e a sua TCR em dia, vocé nos ajuda a construir uma Cidade cada vez
Contamos com vocél

2018 201% 2020 2021 2022

malhor!
- H4 débito(s) em aberto:

81620000000-7 44072454202-0) 30531202201-8 74143000000-9

Pague a cota

(AT

I

unica via PIX
CONTRIBUINTE SEQUENCIAL OS50 NUMERD VENCIMENTO
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES 10387277 |20220174135-2| 28/02/2023
FARICEL»Q IPTU TCR TOTAL SEM DESCUNTO TOTAL COM DESCONTO
ICA 137,28 35,02 0,00 176,30 149,85

81670000001-0 49852454202-0 30228202201-1 74139000000-7

AT ]
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REMETENTE .

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA - PB

CNPJ: 08.924.813/0001-80

Enderego: Rua Américo Falcdo, 736 - Centro - Lucena/PB - CEP: 58315-000
Fone: (83) 3293-1981 ou (83) 99322-6257 (apenas WhatsApp)

DESTINATARIO

Inscrigio : 1.0001.436.01.0025.0000.2 Sequencial : 10387277
N.Cadastro: 01436002500000 - 38727

Nome: LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA

Imével: RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N , BAIRRO NOVO
Cep 58315-000 Lot NOVO MILLENIUM IV Quadra 10 Lote L-05 -

Entrega: AV PRESIDENTE EPITACIO PESSOA, 689 SALA 105 ESTADOS Cep
58030-002 JOAQ PESSOA - PB

Carta

9912534599/2021- SE/PB

PREFEITURA MUNICIPAL
LUCENA-PB

“Coprel®®




02.147.572/0001-23

Lucena Emprendimentos e Construgdes LTDA
Rua Eugen de Sousa Falcao, s/n

Ponta = Lucena CEP 58315-000

ré Lucena Paraiba
LUCENA

Im

AUTORIZACAO DE ESCRITURA

Autorizamos Escriturar em nome de FALCAO &
SOHSTEN INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA,
inscrito no CNPJ: 23.183.236/0001-06 o Lote n° 05 da Quadra
“10” do Loteamento NOVO MILLENIUM IV. em Lucena-PB.
com a seguinte metragem. Lote 05 medindo. 10 m de frente € 10 m
de fundo. lado direito 20 m e lado esquerdo 20 m.

E com os seguintes limites:

Lote 05 na frente com a2 VL 10. nos fundos com o Lote 32. lado
direito com o Lote 04 e lado esquerdo com o Lote 06. Com area
total de 200m?.

Ao cartorio
Valido somente o original.

Lucena (PB). 09 de marco 2022
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st L 4
R



E
hiEENA

i

Termo de Transferéncia

Através deste Termo. transfire rodos os meus direitos. sob o Lote
de¢ terreno de n® 05 da Quadra “10” do Loteamento NOVO MILLENIUM
IV, localizado na cidade de Lucena-PB. devidamente aprovada pela respectiva
prefeitura municipal. para a FALCAO & SOHSTEN INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA, inscrito no CNPJ: 23.183.236/0001-06 situada a
Rua: Eugénio de Sousa Falcic, §/N - Ponta de Lucena — Lucena PB, pelo
qual firmo o presente Termo de Transferéncia.

Joao Pessoa. 09 de marco de 2022,

'

/} ando de, € = 1
s €aado aAth KA 9> AT S e
RICARDQO DOSSANTOS COSTA
CPF: 036 476.734-38

LUCENA ENPREENDINMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.

CXNPJ: 02.147.572 000123




E
LUCENA

1§ 8 o 2 . § o Aepetmpm— SRR SRS ..R$ 5.000,00

Recebi da Sra. ALLANA THAMILLYS DAS CHAGAS
FALCAO, CPF: 704637144-98, a importancia de R$ 5.000,00
(Cinco Mil Reais). referente ao pagamento da compra do Lote 05
da Quadra 10 do Loteamento NOVO MILLENIUM IV, em
Lucena-PB

Jodo Pessoa. 22 de dezembro de 2021.

1/ . L L7 S
BP0 S W b L S e —— . D ————
LUCENA EMPREENDINENTOS ECONSTRUCOES LTDA

CNPJ: 02147.572 0001 23 LTDA
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Termo de Transferéncia

Através deste Termo, transfiro todos os meus direitos, sob o Lote
de terreno sob o n? 05 da Quadra “10” do Loteamento Novo Millenium IV,
localizado na cidade de Lucena-Pb, devidamente aprovada pela respectiva
prefeitura municipal, para o St. RICARDO DOS SANTOS COSTA,
CPF: 036.476.754-58 e no RG: 2413923 SSP PB. brasileiro, solteiro,
funcionario pablico municipal, residente a Rua: Jose Madruga Bezerra
Cavalcanti, N? 732 - Centro - LUCENA - PB. pelo qual firmo o presente
Termo de Transferéncia.

Joao Pessoa, 22 de dezembro de 2021.

L oSl 2o L 1 *‘w%—;
ALLANA THAM XQD\bCH \G. \Qié \LC\O

CPF:704.657.144-98

- /1@

" LUCEN AFRRREENDIMENTOS F CONSTRU COES LTDA.
& CNPJ: 02.147.572/0001-23 LTDA
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL

LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM 1V

NOME: ALLANA THAMILLYS DAS CHAGAS FALCAO

QUADRA: 10 LOTE(S): 05



INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DF COMPRA F VENDA DE LOTE
PARA CONSTRUIR, CONFORMF MELHOR SE
DECLARA NA FORMA ABAIXO

Contrato N®: 269
Lote(s: e 03 da quadra 10 / Quadra(s). 10

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualiticadas, por esia e na melhor torma
de direito, ajustam entre si, O CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA,
observadas as clausulas e condicoes seguintes, que reciprocamente outorgam e aceitam:

~ QUADRO RESUMO

i« PROMITENTE VEADEDORA

Noime LUCENA E.\LPRE.':_'N DIMENTOS £ CONSTRUCOES LTDA.

zadem - RUA EUGENIO S. FALCAQ. SN 02.147.572/0001-23
CEP 58.315-000 - Bairro PONTA DE LUCENA
-C_-in_'l:tde LL?('EN._& o Estado _-I'.\R.\\IBA o
lelefoncrs)  (83) 3243 0625 C Emsilty | csshewsleon
Escritorio AV, PRESIDENTE EPITACIO PESSOA. 689 - TORRE - JOAO PESSOA - PB.
Representante HER__\_IEI_!_\'D_-\ LISBOA DE C.&R\_A_ :H_n;xum SOCTIA GERENTE

L CPE - -_162_5.6:3.904-49 - \acionghdade BRASILE_I R;_

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR (A.ES)

Nonie |l ALLANA THAMILLYS DAS CHAGAS FALCAO

Endereco | Ruz: Projetada, S/N 7/ B - FAGUNDES - LUCENA(PB)

T — L

CEP | 38315-000 Nacwonalidade  brasileira Estado civii | solteira
Protissao auténoma CPFENP] T04.657.144-98 RG ! 3555677 SSP PB
Teletons(s) QUGTT_S(6S. E-mail(s)

3. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimentao:

LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

.

(oo &



| Destinagde: Unidade Imobilisria destinada a use RESIDENCIAL OU COMERCIAL

ocalizagdo: ; o : . . \
Lo Rua Projetada, Sitio Muniz, Bairro Novo, na cidade de Lucena - PB.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL ADQUIRIDO E PRAZO DE ENTREGA

Lote: ,T\‘_{uadrd.:m o W - - _
Area privativa (m?) 1 200,00 (Duzentos )

largura nos fundos, por 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado

‘direito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado esquerdo,
Descricao do imovel: limitando-se pela frente com a RUA PROJETADA VL 10, lado direilo
com LOTE 04, lado esquerdo com LOTE 06 e nos fundos com LOT! LOTE32
Fls. 59v, do livro 2-1, N° de ordem AV-1em 13 de agosto de 2012.

Registro do loteamento:

Tmedmdu 10,00 (Dez metros) de Iargura na frente e 10,00 (Dez metros) de|

Matricula do imovel: 3315

Identificacao em cartorio: | SERVICO NOTORIAL E REGISTRAL “JOSELIO PAULO NETO”
| COMARCA DE LUCENA-FB.

P =] IS U 1

5. PRECO E CONDICOES

"PRECO TOTAL: 3.000,00

FORMA DE PAGAMENTO:  Atraves de 01 PRESTACAQ/ notas promissérias, sendo 01X R$
5.000,00.

INDICE DE CORRECAO MONETARIA
E PERIODO DI APLICACAO: 06 ! ANUAL

6. - CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO

Nos termos do Art. 32-A, da Lei o' 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (teato alterado pela Lei n”
13786, de 27 de dezembro de 2018), na hipitese de destazimento do contrato em caso de
resolucdo contratual por fato imputado ao PROMITENTE COMPRADOR, deverao ser
restituidos os valores pagos por ele, atualizades com base o indice comtralualmente estabelecido
para a corregdo monetaria das parcelas do preco do imovel. sendo descontados os valores pagos
referentes aos seguintes itens:

a) o= valores correspondentes 2 eventual fruicao do imével, no percentual equivalente a 0,75%
(setenta o cinco centesimos por cente! socbre o valor atu alizado do contrato, cuje prazo sera
contado a partir da data da mansmissao da posse do imevel ao adquirente até sua restituicao a
PROMITENTE VENDEDORA;

b) o montante devido por cliusula penal e despesas administrativas, no percentual
de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato

¢) os encargos moratdrios relativos as prestacoes pagas  ematraso pelo PROMITENTE
COMPRADOR;

d) os débites de impostos sobre a propriedade predial e terrilorial urbana, contribuicoes

\ )Q“c M v G aﬂ'«‘(



condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas
vinculadas ao lote, bem como tributos, custas ¢ emolumentos incidentes sobre a restituicao
e/ou rescisao;

e) a comissdo de corretagem, no valor acima expressamente indicado.

'PRAZO PARA PAGAMENTO Dﬁ_ﬁh-éiﬁlj[_'ﬂiﬂ No i:*:‘azn_n;;\inm de 180 {cento e oitenta)
'dias apos o prazo previsto em contrato |
para conclusao das obras. i

FORMA DE PAGAMENTO DO VALOR DA RESTITUICAO: PARCELADO

Manifesto cicncin expressa guanio a inteeralidade do teor disposto e itent 6 do preseite quadro-resinio,
: ] b

relation as consequéncias do desfazinente do prosente ottt

PROMITENTE COMPRADOR
CPF n" 704.657.144-98

7 - DIREITO DE ARREPENDIMENTO

Na hipétese de celebracao de contratos firmados em estandes de vendas e tora da sede do |
incorporador ou do estabelecimento comercial, & facultado ao PROMITENTE COMPRADOR o |
exervicio

do direito de arrependimento, no prazo improrzogavel de 7 (sete) dias, nos termos previstos pelo |
art. 49 da Lei n" 8.078/90.

-

oac Pessoa, 27 de iz de 2021.

ﬂ | ji . ) - [ ; o ——
ﬁ - —_Jé,**m:v-k./w_l-axéﬁ./_ £ __ft..z__t__.:,._
PROMITENTE C@;RWRADOR PROMITENTE VENDEDORA

Testemunhas:

Testemunhal Testemunha 2



CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N® 269
LOTES05> / QUADRA 10

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DI PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, as partes, infra gqualificadas, doravante denominadas PROMITENTE
VENDEDORA: Lucena Empreendimentas e Construcoes Ltda., sociedade empresaria de direilo
privado, inscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNTT n” 02.147.572/0001-23,
estabelecida na Rua Eugenio S. Falcao, s/n, Ponta de Lucena - Lucena - PB, tendo escritorio na
Av. Presidente Epitdcio Pessca. n” 689, [orre, [oda Pessca- PB, neste ato representado pelo Socio
Gerente a Sr. HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAQ, portadora do Cadastro de
Pessoa Fisica - CPF 1 468.623.904-19, residente ¢ domiciliado nesta capital, e de outra banda,
doravante denominado simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR: ¢ (a) 5r. (a) ALLANA
THAMILLYS DAS CHAGAS FALCAQ, brasileira. solteira, autonoma, portador (a) do CPF n."
704.657.144-98 e RG n." 3355677 S5P PB, residente = domiciliado a Rua: Projetada, S/N / B -
FAGUNDES - LUCENA(PB), tém entre si, por justo e combinado, a promessa de compra e venda
do imoével abaino especiricade e individualizado, mediante as clausulas e condigoes a seguir
expostas, as quais declaram conhecer em sua plenitude, sendo adequadas e claras, e, ainda,
contendo todas informagdes necessdrias a0 bom ¢ ftiel cumprimento do presente negocio,
acatando-as em seu inteiro teor nas condigdes a seguir expostas.

DO OBJETO DO CONTRATGO

CLAUSULA PRIMFEIRA:

O objeta do presente compromisse de compra ¢ venda ¢ 4 aquisicdo. a prazo, per parte do
PROMISSARIO COMPRADOR, 1(Um ) Lote de terrenc proprio sob o n® [LOTES]
respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certais| ¢ determinadas). “ad corpus”, situado(s)
no Loteamento Novo Millenium IV, localizado em Lucena-PB. o lote 05 da quadra 10 medindo
10,00 (Dez imetros) de largura na frente e 10,00 (Dez metros) de largura nos fundos, por 20,00
(Vinle metros) de comprimento do lado direito e 20.00 (Vinte metros) de comprimento do lado
esquerdo, limitando-se pela trente com a RUA PROJETADA VL 10, lade direito com LOTE 04,
lado esquerdo com LOTE 06 e nos fundos com LOTE 32;, em drea onde o lenqol fredtico esta
sujeito a elevagao em periodos chuvosos, aprovado pela Preteitura Municipal de Lucena - PB,
registrado no Cartéric de Registro de Imoveis Dr. Josélio Paulo Neto, da Comarca de Lucena-PB,
<ob o Numero da matricula = 3313, do Livre 2-1 715 390 em 31/08/2012 sob denominacao de
“LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV”.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Ofs) lote(s) objetofs) Jdo presente contratc < (sdo) consideradofs) coisa(s) certa(s) e
discriminada(s). tendo side apenas enunciativa a referencia as suas dimensoes, tratande-se, pois,
de um compromisso de conipra e venda “ad corpus”. consoante art. 300, §3° do Cadigo Civil.
PARAGRAFQ SEGUNDO

O PROMISSARIO CCMPRADOR declara que analisou o bem imdvel objeto do presente
contrato, quais seja ofs) Lote(s), 05, tendo plena consciencia de todas das suas caracteristicas,
localizado em drea litoranea, onde ¢ lengol Lreatico esta sujeito a elevagao em periodos chuvosos,

nae havendo nada o que reclamar. :

AW e



CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato € celebrade entre as partes que acordam ser uretralavel, nac cabendo em
nenhum periodo apos a assinatura a sua dentncia unilateral, consoante os ditames do art. 25 da
Lei 6.766 de 1979. Sendo, portanto, expressamente vedada a resilicao unilateral, ou seja, nao ¢
passivel do direito de arrependimento.

DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar a PROMITENTE VENDEDORA a
importancia de RS3.000,00 (Cinco Mil reais).

CLAUSULA QUARTA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar o montante total de RS 3.000,00 da seguinte

forma; RS 5.000,00 (Cinco Mil reais) referente ao Lote 05 aa quadra 10: pertazendo o TOTAL, o
valor de RS3.000,00 (Cinco Mil reais) nas seguintes condicoes: RS 5.000,00 (CINCO MIL
REAIS) nas seguintes condicdes: Atraves de 01 PRESTACAQ/ notas promissérias, sendo
01X RS 5.000,00, em cardter pro-solvente devidamente assinadas em tavor da
COMPROMENTE Vendedora, venciveis, a primeira no dia 22/12/2021 e demais

sucessivas e interruptas.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O ndo pagamento (atraso) de duas (02) parcelas consecutivas ou ndo o desconto de R$ 20,00
(vinte reais) no boleto tica automaticamente canceiado.

PARAGRAFO SEGUNDO

Pactuam as partes que as parcelas serdo reajustaveis monetariamente, a cada periodo de 12
(doze) meses, mensal e cumulativamente mediante a aplicagdo da variacao do IGPM/FGV, sendo
expressamente vedada aplicacao deste indice negativo

PARAGRAFO TERCEIRO

Na hipotese de proibicao do uso do indice especiticado na clausula quarta, paragrafo primeiro,
bem como no caso de mudanga no programa de estabilizagao econémica do pais, sera aplicado
qualquer outro indice oficial indicado por lei que venha a substitui-lo, sendo expressamente
vedada qualquer aplicagdo de indice negativo.

PARAGRAFO QUARIC

Na hipétese do paragrato imediatamente anterior, caso ndo seja especificado por lei novo indice a
ser aplicado ou caso haja varios indices disponivels, deverd 0 PROMISSARIO COMPRADOR
comparecer ao escritoric da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de 15 dias, a contar do
primeiro dia atil apés a mudanga do plano economico, sob pena de ter como aceito o indice
escolhido e aplicade pela PROMITENTE VENDEDORA. Na hipotese de impossibilidade de
comparecimento, devera ser comunicado a PROMITENTE VENDEDORA, através de carta com
AR, para que haja prorrogagdo do prazo por igual periodo, sob pena de acatamento do indice
escolhido.

CLAUSULA QUINTA

O PROMISSARIO COMPRADOR podera resgatar antecipadamente todas as parcelas
vincendas, gozando do desconto minimo de 2% (dois pcr cento) ou outro melhor, ajustado no
momento do resgate conlorme accerdado entre as partes

CLAUSULA SEXTA

No caso de atraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na clausula quarta o
PROMISSARIO COMPRADOR arcara com a cldusuia penal moratdria (multa) no valor de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um per cente) ao mes, além do valor principal e da
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correqao monetdria contorme IGPM/FGV.

DA RESERVA DE DOMINIO

CLAUSULA SETIMA

A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o direito de propriedade do bem imavel até que
sejam integralmente adimplidas todas as prestagoes. ou seja, alé que o preco seja integralmente
pago, bem como as demais obrigacoes contratuais pactuadas entre os contratantes.

DA POSSE
CLAUSULA OITAVA
O PROMISSARIO COMPRADOR serd imitido na posse, a titulo precario, desde logo, do(s)
lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecende, porem. ¢ domunio e propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA scbre ofs) lote(s), até que sejaim) outorgadal(s) a(s) escritura(s)
definitiva(s) de compra e venda e o registro;, sendo certo que 0 PROMISSARIO COMPRADOR
s0 podera fazer benfeitorias ou construir com a quitacae de no minimo 20% (vinte por cento)
do total do contrato; fica lerminantemente proibida a construgao de casa de taipa.
PARAGRAFQ UNICO
No que tange as obrigagées impostas a PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser prorrogadas
nas hipdteses de casc tortuito ou torca maior pelo periodo concedido originariamente, a partir do
momento da cessacio, n3o havende que ser cobrada nenhuma muita, nem quaisquer
penalidades.
CLAUSULA NONA
Devera o PROMISSARIO COMPRADOR, antes de jualquer construcao e execugdo de qualquer
bentaitoria e/ou acessoes no(s) lote(s) objetols) deste contrato, ouvir a PROMITENTE
VENDEDORA sobre a exata localizacao dols) seu(s! ote(s), nao se responsabilizando esta em
caso de inobservancia da consulta de localizagdo, pelos erros ou enganos Jdos construtores guanto
a perteita posicdo e dimensao do terreno, mesmo que a construcdo ocorra depois da escritura
detinitiva.
PARAGRAFO PRIMEIRQ: O PROMISSARIO COMPRADOR declara desde ja conhecer, saber e
que as obras de conclusio de arruamento, pavimentacao, eletrificagao, rede de
abastecimento de dgua ¢ demais obras de intraestrutura contidas no Memorial Descritivo que
passa a integrar o presente contrato na gqualidade de ANEXO I, terao prazo de conclusao e
entrega, inicialmente previsto para 48 (quarenta e oito) meses a partir da assinatura do presente
instrumento, podendo, entretanto, haver prorrogacao automatica, por mais 180 (cento e oitenta)
dias uteis, caso venham a gcorrer quaisquer fatos que de torma direta e/ ou indireta, contribuam
pard o atraso do término das cbras.
PARAGRAFO SEGUNDQO: Q praze final parz conclusao Jdo imovel poderd, ainda, ser dilatado,
desde que devidamente comprove ide, por metive de forca maior ou casos fortuilos, nos termos
do Art. 393 do Codige Civil Brasileiro, entendendo-se como tal exemplificado, mas, nao
exclusivamente:
a) greves parciais ou gerais dos trabalhadores da industria de construgao civil ou dos
tfornecedores de materiais;
b} suspensdc ou falta de transperte;
¢) chuvas prolongadas que impecam ou dificulte a execugdo de etapas importantes da obra;
d) demora na exectigao dos servigos que sdo proprios das empresas concessiondrias dos servigos

aceitar

publicos:
e) - eventuais embargos da obra, ndo resultante de incuria ou erro dos PARCEIROS;
1) - reforma econémica ou outros atos governamentais que intertiram no setor da construgao civil.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Se em razao da incbservancia da clausula nona o PROMISSARIO COMPRADOR construir em
local diverso do(s) seu(s) lote(s) sera responsabilizado e devera ressarcir possiveis prejuizos
causados, ndo cabendo guaisquer especies de responsabilizagao, tampouco, de indenizagao pela
PROMITENTE VENDEDORA, gue se dispoe a identiticar a exata localizagao dos lotes objeto do
contrato.

PARAGRAFQ SEGUNDO

Para qualguer construgao no mmovel objeto deste Contrato, (ase necessario aprovagaoe da
Prefeitura ou de quaisquer outros orgaos piblico, devera o PROMISSARIO COMPRADOR
obté-la; se houverem outras possiveis exigénclas legais ou contratuais serao de inteira
responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR. cabendo ao mesme o pagamento de
qualquer multa ou cominagao pelo descumprimento.

DOS TRIBUTOS

CLAUSULA DECIMA

Todos os impostes, taxas, contribuigoes existentes ou quaisquer tributos que venham recair sobre
o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer Jdespesas a ele(s) referente(s), correrao desta
data em diante, por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR gue se compromete a
paga-los em dia, mesmo que sejam langados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de
terceiros

PARAGRAFQ CNICO

Caso sejam lancados quaisquer tributos referentes a drea superior aos) lote(s) prometidos em
venda, devera ser teito ajuste para que ¢ PROMISSARIO COMPRADOR apenas pague a fracao
reterente a0 seu lote.

DA CESSAO CONTRATUAI

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Fica assegurado o PROMISSARIO COMPRADOR o direito de cessdo do presente contrato,
desde que feita com prévia e expressa anuencia da PROMITENTE VENDEDORA ou a quem
esta delegar poderes para tal fim. Pagara o atual FROMISSARIO COMPRADOR na ocasiao da
transferéncia a taxa de 5% (cinco por cento) sobr= ¢ valor do total dois) lote(s) de terrenol(s),
usando como base o prego da tabela vigente de TROMITENTE VENDEDORA, ja que
diterentemente do valor a principic pactuaac nesse Jouatrawe pode ter sido objeto de valorizacao
quando no momento da cessdo contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

E facultada a cessao contratual pelo PROMISSARIO COMPRADOR, para terceiros, desde que,
seja comunicade ¢ PROMITENTE VENDEDORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias e seja

previamente aprovado o cadastre dos cessiondrios @ expressamente autorizada por esta,

D0 EQUILIBRIO ECONOMICO TINANCEIRO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Os ora contratantes, no use da liberdade contratual « da livre iniciative, que lhes asseguram o
Artigo 1", inciso IV, Artigo 3 inciso XXXV e do Artige 170, todos da Constituigao da Republica
Federativa do Brasil. deciaram e reconhecem gue 0s (ritérios de corregao monetdria,
periodicidade do reajustamento, atualizagdc das obrigacdes e o direite a antecipagao e
amortizagdo antecipada parcia ou wotal do salde aevedor. qjustados por este contrato, estdao
sendo pactuados em um momento politico. sodal e economico de pretensdo a declarada
“estabilidade da economia nacional” inclusive e, especialmente, com vistas a estabilizagao dos
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pregos dos insumos utilizados pela industria da construcao civil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Se, por qualguer motivo, na vigéncia deste contrato, nao ocorrer 4 etetiva estabilidade de pregos e
da economia, como um todo, sera necessario revisar ¢ atualizar o preco deste contrato, referente
as parcelas vincendas  du saldo devedor deste contrato. objelivando restabelecer-se o almejado
equilibric ecandmico e financeiro contratual, de modo 2 evitar-ce locupletamento ihicito de uma
das partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

A PROMITENTE VENDEDORA e ¢ PROMITENTLE CONMPRADOR (AES) pactuaram a regra de
redjustamento monetdric e de revisao de pregos porjue reconhecem, e por isso, se obrigam
expressamerte:

DA MORA E INADIMPLEMENTO

CLAUSULA DECIMA STXTA

O atraso no pagamento de qualquer parcela Jdo prego sujeitara o PROMITENTE
COMPRADOR(ALES) a pagar a PROMITENTE VENDEDORA:

a) O valor da divida vencida, reajustada monetaciamente pelo indexador eleito contorme a
(lausula oitava deste contrato, acrescida da variacao pro-rata’ entre o dia do vencimento e o dia
do mes em que Lizer O pagamento:

b) Juros de mora de 1% ao mes, calculado sobre o valor do débila corrigido monetariamente de
acordo com e indice nacional da construgao civil, ou, em substituigao, o indice adotado pelos
agentes do sistema tiranceiro de habitagéo pare tinanclamento de empreendimentos imobilidrios
equivalentes ao do presente contrato, aesde a data do vencimento = até o eletivo pagamento

) Muita moratoria de 2% (Jois por cento), celculada sobre o valor da divida reajustada
monetariamente, conforme item b desta clausula € honorarios de advogado na ordem de 20%
(vinte por cento) sobre o débita, de acordo com a legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

As sancdes serdo automaticamente aplicadas tao so e pelo nac pagamento no vencimento de
quelquer parcelz sem dependancia de notiticacdo cu interpelacao judicial ou extrajudicial, e sem
prejuizo das cominagdes do presente contrate, --=‘t“"u.i5du que o recebimento de parcelas em
atraso, pela PROMITENTE VENDEDORA, de prepesto. e bance ou procurador, nao constituira
1OV &SA0 OU renuncia Jas estipuiagdes e garantias previstas.

CLAUSULA DECIMA OTTAVA

A talta de pagamento de 03 [rés) parcelas do preco de vencimentos mensais e consecutivos, ou
qualquer uma delas por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicara automadtica resolucao da
presente promessa de compra e venda, conforme dispde o art. 127, pardgrato onico, do Codigo
Civil

CLAUSULA DECIMA :\'C‘B\'z!

O PROMITENTE CONMPRADC ES) fica de logo ciente de que, havendo rescisdo contratual
decorrente da inadimpléncia L-:.tal ou parcial das parcelas previstas nas cldusulas terceira e quarta
deste contrato, lhe serdo r-e-sti:u:x.zh\: os valores aﬂu__--. s, atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a corregac monetdria das parcelas do preco do imovel, com as
Jdedugoes das quantias rererentes aos seguintes itens;

a) Os valores correspondentes a eventual fruicdo do '1..:‘ el, no percentual de 0,75% (setenta
¢ cinco centésimos por cento) sobre o valor atuali .id.l. do contrate, cujo prazo sera
contado & partir da data da transmissic Jda posse do imével ao PROMITENTE
COMPRADCR até sua restituicdo a PROMITENTE VENDEDORA:

) Q montante devide por clausula penal ¢ despesas administrativas, no percentual de 10%

(dez por cento) do valor atualizade do contrato;
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¢) Os encargos moratorios relativos as prestacoes pagas em atraso pelo PROMITENTE

d) Os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e
tarifas vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a
restituicao ¢/ ou resisao, além das despesas com promogao de publicidade, despesas com
administracao e cobranga (advogado/ cartério de protesto/ custas judiciais);

€) Acomissao de corretagem, especiticada no quadro-resumo supra.

CLAUSULA VIGESSIMA
O pagamento da restituigdo (casc haja valor remanescente) ocorrera em até 12 (doze) parcelas
mensais, com inicio apos o seguinte prazo de carencia:
a) Em loteamentes com obras em andamento: 1o prazo mdximo de 180 (cento e oitenta) dias
apds o prazo previsto em contrato para conclusac das obras;

b) Em loteamentos com obras concluidas: nc prazo maximo de 12 (doze) meses apos a
tormalizacde da rescisdo contratual.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA

No caso de o valor pago pelo PROMITENTE COMPRADOR nac ser suficiente para
ressarcimento Jdos custos contratuais referidos, a PRONMITENTE VENDEDORA podera cobrar a
complementagdo do reembolso dos referidos custos, desde que a PROMITENTE VENDEDORA
comprove os valores etetivamente pagos, cbjeto do negocic realizado.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA

Constituem-se, ainda, em causas para resolucao, de pleno direilo do presente contrato:

a) A existéncia de execugdo ou qualguer procedimento individual contra PROMITENTE
COMPRADOR(AES), gue venha a atetar os direitos e ou obrigagoes inerentes a este
contrato, ou que tenha repercussac no seu patriménio, reduzindo ou tornando duvidosa
a possibilidace de cumprir as obrigacoes ora estipuladas;

b) A cessdo, por qualquer motivo, dos direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato, sem a
indispensavel e prévia anuéncia Jo PROMITENTE VENDEDORA, por escrito.

CLAUSULA VIGESSIMA TERCEIRA

Rescindido o presente contrato e procedide em censequencia o cancelamento da venda, inclusive
nos grgaos competentes, tica, ainda, o (s) PROMITENTE COMPRADOR(A,ES), expressamente
obrigado (s):

a) A restituir(em) imediatamente o imovel e a imediata reintegragdc de posse a
PROMITENTE VENDEDCQORA (CC, art. 305};

b) As benfeitorias ¢/ au acessges realizadas no imovel serdo mensuradas por dois corretores
avaliadores contratades pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados pelo PROMISSARIO COMPRADOR. caso contrario, que seja descontada a
respectiva remuneragdo no momento da resolugdo contratual;

PARAGRAFO UNICC

Ciente o PROMITENTE COMPRADOR (AES) de gue a resolugdo contratual veriticar-se-a
automaticamente, quando do término do prazo da medida premonitoria prevista pelo Decreto
Lei 745/69, uma vez gue a natureza da decisao gue vier a reconhecer a resolugao contratual é
simplesmente declaratoria, a retengdo da unidade autonoma pelo PROMITENTE
COMPRADOR(ALES) no periodo compreendido entre a data do termino do prazo da notificacao
¢ a data da efetiva reintegragac do PROMITENTE VENDEDORA na posse da unidade autonoma
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objeto deste contrato, sujeitara ¢ PROMITENTE COMPRADOR(A.ES) a0 pagamento a titulo de
pena compensatéria pela ocupagao indevida, a quantia didria em reais, a época, equivalente a
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do valor atualizado do contrato, até a efetiva
reintegracao do PROMITENTE VENDEDORA, na posse do imovel.

DA EXTINCAO DO CONTRATO

CLAUSULA VIGESSIMA IERCEIRA

Sera constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR., através de interpelacao judicial ou
extrajudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA. caso aquele se torne inadimplente de
quaisquer parcelas ou obrigacdes, sendo considerado resolvido o contrato apés 30 dias da
constituigdo em mora do devedor, consoante art. 14 do Decreto Lei 58/ 37.

PARAGRAIO UNICO

Constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, « PROMITENTE VENDEDORA terd
a possibilidade apos os 30 dias da notiticagao da mora ae promover 4 reintegragao de posse, e/ou
resolucdo contratual independentemente de novas comunicagdes, nos termos do presente
contrato, bem como propor acordo.

CLAUSULA VIGESSIMA QUARTA

Intringida pelo PROMISSARIO COMPRADOR uaisquer das Jldusulas do presente contrato, e,
especialmente, em caso de atraso de pagamento das parcelas (clausula quarta) ou de falta de
pagamento de impostos, taxas, contribuisges e tribuitas em geral reterentes ao(s) lote(s) citado(s)
neste contrato (clausule decima), a PROMITENTE VENDEDORA constituird em mora o
PROMISSARIO COMPRADCR 2 terd op¢do de exigir o cumprimento das obrigagoes, e/ou
promover a resolugdo deste contrate no prazo de 30 dias.

CLAUSULA VIGESSIMA QUINTA

lambém serd resolvido o presente contrato, com atraso de pagamento superior a 3 meses,
determinando-se imediata resolucac consoante disposicoes do decreto lei N 6.766/79, art.26, V.

CLAUSULA VIGESSIMA SEXTA

Q nao cumprimento do estipulade nas clausulas anteriores resultara em resoluc¢do plena e
imediata do presente contrato, caracterizando ¢ esbulho que sujeitara o PROMISSARIO
COMPRADOR « 4o de reintegragdo de posse, prevista nio artigo 926 e seguintes do codigo de
processo Civil, agui expressamente aceita como meio idoneo; ticande sujeito o PROMISSARIO
COMPRADOR a protesto em cartorio, incluséo em SPC e SERASA, como também nas custas
processuais, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa e honorarios advocaticios, este
na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da cause.

CLAUSULA VIGESSIMA SETIMA

Conforme acordado entre as partes contratantes, informa-se desde ja que em razao de futuro
inadimplemento, relativo ou absoluto do presente contrate, poderao ser geradas notiticaoes com
os dados da obrigagac inadimplida que serdo remetidas ao PROMISSARIO COMPRADOR, bem
como ao seu CONJUGE. independentemente deste tigurar como contratante, tendo o escopo de
simplesmente informar, evitando maiores prejuizos, e buscando agir com transparéncia,
lealdade, equilibrio e harmonia reciproca.

PARAGRAFO UNICO

O PROMISSARIO COMRADOR, consente, desde ja gue as devidas notificagoes sejam
enviadas ao seu conjuge, independentemente Je figurar como contratante, nao caracterizando tal
fato em quaisquer especies de violagdo ao direito da personalidade.
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DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSULA VIGESSIMA OITAVA

Apos o pagamento do preqo ora ajuslado, bem como o cumprimento de lodas as demais
obrigagoes aqui pactuadas 0 PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se dentro de 90 (noventa)
dias contados da data do pagamento da ultima prestagac e recebimento efetivo de todos os
valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA, processar na Preteitura e demais Reparticoes e
Cartorios de Registros Tublicos, para ser lavrada e assinada a escritura detinitiva e registro,
correndo por sua conta (PROMISSARIO COMPRADOR| o imposto de transmissdo, as provas
de guitagao de todos os tributos relativos ao periodo de vigeacia do presente contrato, além de
todas as despesas de escritura, bem come quaisquer outros tributos e custos, inclusive,
cartordrios, além das demais exigéndias legais. Ficando acordado que a escritura definitiva e
registro serdo lavrados em Cartorio indicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, bem como que
os termos da mesma obedecerac a minuis-padréo tornecida.

PARAGRAFQ UNICO

Para 0 cumprimento da clausula supra. obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a entregar ao
PROMISSARIO COMPRADOR todas as cersidoes ¢ documentos exigidos pelo Poder Pblico,
de sua responsabilidade, necessarios para que seja eletivada a escrituracao e registro do imovel.
CLAUSULA VIGESIMA NONA

O presente instrumento obriga as partes seus herdeircs e eventuals sucessores. de acordo com o
art. 29 da Lei 6.766,/79 & cumprir fielmente ¢ presente contrato, todas as cldusulas aqui
especificadas. direitos = obrigacdes, sendo nula qualquer disposigdo em contrario, sob pena da
PROMITENTE VENDEDORA nac honrar com as obrrigagdes impostas na clausula décima nona,
em especial ¢ paragrato Gnico. bem como realizar a resolugde contratual com suas devidas
penalidades.

CLAUSULA TRIGESIMA

Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para dirimir qualquer demanda oriunda do presente,
por mais privilegiado que outro se apresente, renunciando-se desde jd, os domicilios das partes.

E, por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as clausulas adequadas e
claras, com todas as informagoes necessarias ao bom e fiel cumprimento do presente negocio,
firmam o presente contrato ¢ assinam em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os efeitos legais.

lLucena - PB. 22 de dezembro de 2021,

. —~ [ .
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA ALLANA THAMILLYS DAS CHAGAS
Socic Gerente: HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAD FALCAO

PROMISSARIO COMPRADOR

TESTEMUNHA 1
CPF:

TESTEMIUNHA 2

CPE:
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