DATA DA EMISSAO

Prefeitura Municipal de Lucena 26/12/2022
Secretaria de Receita Municipal
INSCRIGAO SEQUENCIAL
1.0001.436.01.0155.0000.6 10387536

CONTRIBUINTE SEQUENCIAL NOSSO NUMERO VENCIMENTO
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES 10387536 |20220174270-4| 28/02/2023
PARCELA IPTU TCR tTsv TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO

1* PARCELA 34,32 ‘,751 0,00 44,07 44,07

NOME DO CONTRIBUINTE

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA

CPF/CNPJ

02.147.572/0001-23

LOCALIZAGAO DO IMOVEL
RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N ,

IV Quadra 10 Lote L-31 -

BAIRRO MNOVO Cep 58315-000 Lot NOVO MILLENIUM

81610000000-8 44072454202-0 30228202201-1 74270000000-0

(LACARERAIRnA

VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

CONTRIBUINTE

SEQUENCIAL

NOSSO NUMERO

VENCIMENTO

AREA TERRENO(M2) AREA CONSTRUIDA(AC) (M2)

Referencias do Loteamento

ILUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCQES 10387536 |20220174271-2 31/03/2023
PARCELA IPTU TCR s TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO
2* PARCELA 34,32 9,75 0,00 44,07 44,07

200,00 371 NOVO MILLENIUM IV
NATUREZA VENC UNICA C/IDESCONTO IPTU 2023
TERRITORIAL 28/02/2023 137,28
Taxa de Coleta de Residuos (TCR 2023) Taxa de Expediente Total sem Desconto
39,02 0,00 176,30

81630000000-6 44072454202-¢ 30331 202201-3 74271000000-8

||||| Ml

[ERNAT

Caro Contribuinte, como vai?
A Prefeitura Municipal de Lucena estd encaminhando para vocé o boleto de pagamento do seu
(IPTU),

incluida no mesmo documento.

Imposto Predial e Territorial Urbano referente ao exercicio 2023 com Taxa de

Recolhimento de Residuos (TCR)

Este carné de pagamento inclui duas possibilidades de quitagdo: A primeira opgdo, com o
com vencimento no dia

com o IPTU/TCR

IPTU/TCR em cota Unica e desconto de 15% (quinze por cento),
28/02/2023,
parcelado e sem desconto,
28/02/2023,

Além de poder pagar este boleto no Banco do Brasil,

utilizando o primeiro cdédigo de barras. A segunda opgdo,

em até 4 (quatro) vezes, com vencimentos a partir de
utilizando do segundo cddigo de barras em diante.

na Caixa Econdmica e nas Lotéricas da
Caixa, vocé também poderd quitd-lo em cota finica via Pix, utilizando o QR code impresso.
Caso perca este documento, ou ndo consiga pagar até a data indicada, vocé, Contribuinte,
poderd contatar os canais de atendimento da Secretaria de Receita de Lucena e solicitar
(83) 99322-6257

nosso enderego de e-mail é receita@lucena.pb.gov.br ou receita.lucena.pb@gmail.com. Outra

um novo documento. Nosso nimero de WhatsApp é o (apenas mensagens) e o

CONTRIBUINTE

SEQU[\ICIAL

NOSSO NUMERO

VENCIMENYO

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES 10387536 |20220174272-0 28/04/2023
PARCELA IPTU TCR TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO
3* PARCELA 34,32 9, 7‘ Co 44,07 44,07

81650000000-4 44072454202-0) 304282!‘#‘)201 -7 74272000000-6

JUERRA

WI [

CONTRIBUINTE

SEQUENCIAL

NOSSO NUMERO

VENCIMENTO

[LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOE 10387536 20220174273 9131/05/2023
PARCELA PTU TCR TSD TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO
4* PARCELA 34,32 9,75 0,00 44,07 44,07

forma de emitir um novo boleto é
site https://www.lucena.pb.gov.br/.
Ao pagar o seu IPTU e a sua TCR em dia,

melhor! Contamos com vocél

acessar o Portal do Contribuinte de Lucena,

através do

vocé nos ajuda a construir uma Cidade cada vez

Pague a cota
Unica via PIX

CONTRIBUINTE SEQUENCIAL NOSSO NUMERO VENCIMENTO

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES 10387536 120220174269-0 28/02/2023

PARCELA IPTU TCR TSD TOTAL SEM DESCONTO TOTAL COM DESCONTO
ONICA 137,28 39,02 0,00 176,30 149,85

81620000001-5 498524542020 30228202201-1 74269000000-2

(A

[T AATAT

81670000000-2 44072454202-0 30531252201-8 74273000000-4

|




REMETENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA - PB

CNPJ: 08.924.813/0001-80

Enderego: Rua Américo Falcéo, 736 - Centro - Lucena/PB - CEP: 58315-000
Fone: (83) 3293-1981 ou (83) 99322-6257 (apenas WhatsApp)

DESTINATARIO

Inscrigdo :  1.0001.436.01.0155.0000.6 Sequencial : 10387536
N.Cadastro: 01436015500000 - 38753

Nome: LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA

Imével: RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N , BAIRRO NOVO
Cep 58315-000 Lot NOVO MILLENIUM IV Quadra 10 Lote L-31 -

Entrega: AV PRESIDENTE EPITACIO PESSOA, 689 SALA 105 ESTADOS Cep
58030-002 JOAO PESSOA - PB




T T CORRETURIE MO

RECI FONE: (83) 988514304 / 988085256

LOTEAMENTO

PROPOSTA
E
RECIBO

N* 202110083

QUALIFICACAO E CONDICOES DE PAGAMENTO QUADRA LOTE (S) AREA

PRECORS ENTRADA RS 1° PRESTACAO EM / / £
Proponente Nacionalidade:
CPF Identidadge: Data De Nascimento
Telefone | E-Mail:

I
Endereco (Residencial):
Numero Bairro: Cidade CEP:
Profissdo Estado Civii Renda Familiar:
Natural / Cidade: | Estado
|

Nome Do Conjuge Ou Companheiro: Nacicnalidade:
CPF lgentidade: Data De Nascimento
Telefone: £-Mail

OBS:

LEI ANTES DE ASSINAR

RECIBO - O proponenta paga. neste ato. a quantia de RS

RECEBEMOS DO SR(A)

IMPORTANCIA SUPRA DE

atraves do cheque n° banco n° Agencia n°

A titulo de reserva do imdve! acima caracterizado.

casoc esta proposta ndo seja aceita pela construtora. o valor da reserva sera develvido integraimente. sem qualquer acréscimo.

Caso o0 proponente. por motivo pessoal. econémico ou subjetivo, ndo possa ou n&0 queira cumprir com a proposta & caracterizado arrependimento na i

|
forma preceituada no artigo 420 da lei n® 10.406/2002 ( codigo civil Brasileiro ). e perdera a dita importancia em proveitos da aludida empresa., a titulo |

de despesa administrativas.

Estou ciente e de acordo com os termos e condicdes desta proposia : > de

o Bl ¢ ;) YEL 4 e, Z

Y,

N

ASSINATURA DO COMPRADOR

CORRETOR




IRE ] B Qi s s s ssimns wa v RS 4.000,00

Recebi da Sra. LUECIA FERNANDA RUFINO DA COSTA,
CPF: 103.630.444-26, a importancia de R$ 4.000,00 (Quatro Mil
Reais), referente ao pagamento da entrada do Lote 31 da Quadra
10 do Loteamento Novo Millenium IV, em Lucena-PB.

Jo&o Pessoa, 21 de fevereiro de 2022.

CRECI- 2882




CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL

LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

NOME: LUECIA FERNANDA RUFINO DA COSTA
QUADRA: 10 LOTE(S): 31



INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE
PARA CONSTRUIR, CONFORME MELHOR SE
DECLARA NA FORMA ABAIXO

Contrato N°: 271
Lote (s): e 31 / Quadra(s): 10

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas, por esta e na melhor forma
de direito, ajustam entre si, O CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA,
observadas as cldusulas e condicoes seguintes, que reciprocamente outorgam e aceitam:

QUADRO RESUMO

i PROMITENTE VENDEDORA

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.

Nome
‘ Eﬁdercco RUA EUGENIO S. FALCAQ, S/N + 02.147.572/0001-23

CEP 58.315-000 Bairro PONTA DE LUCENA
z‘u‘i—;de LUCENA Estado PARAIBA

Telefone(s) (8932430625 Eommill) | lucennec hotmaileom

Escritorio

AV. PRESIDENTE EPITACIO PESSOA., 689 - TORRE - JOAO PESSOA - PB.

£

Representante = HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO ' SOCIA GERENTE
CPF 468.623.904-49 Nacionalidade BRASILEIRA
2. PROMITENTE (S) COMPRADOR (A. ES)
Nome LUECIA FERNANDA RUFINO DA COSTA
Endereco Rua: Jilio Cirilo da Silva, N° 165 - MANGABEIRA - JOAO PESSOA (PB)
| CEP 58056-138 ' Nacionalidade ' Brasileira . Estado civil Solteira
— .- o | N
Profissio Vendedora ! CPF/CNPJ 103.630.444-26 ' RG 1 3775905 SSP PB
i 83-99970-8854, 83- .
Teletone (s) E-mail (s)

98824-6682

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO



'Empreendimento: LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

| Destinacao: ' Unidade Imobilidiria destinada a uso RESIDENCIAL OU COMERCIAL

el ey - Rua Projetada, Sitio Muniz, Bairro Novo, na cidade de Lucena - PB.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL ADQUIRIDO E PRAZO DE ENTREGA

| Lote:”/_Quadrd: 131 /10

i

- — |

Area p;r_i_\'éti\r~a (m? 1200,00m?
i

' medindo 10,00 (Dez metros) de largura na frente e 10,00 (Dez metros) de
largura nos fundos, por 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado
‘direito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado esquerdo,
Descricao do imovel: limitando-se pela frente com a RUA PROJETADA VL 11, lado direito
s - 'com LOTE 30, lado esquerdo com LOTE 32 e nos fundos com LOTE 06
Registro do loteamento: | Fls. 59v, do livro 2-I, N° de ordem AV-1 em 13 de agosto de 2012.

‘Matricula do imovel: 13315

Identificacao em cartorio: | SERVICO NOTORIAL E REGIS TRAL “JOSELIO PAULO NETO”
| COMARCA DE LUCENA-TB.

5. PRECO E CONDICOES

RO TOTAL TS0

FORMA DEPAGAMENTO: = Através de 1 intercalada P/ 0 12° més e mais 120

. PRESTACOES/ notas promissérias, sendo 12X R$ 200,00 12X

- RS 250,00, 12x RS 300,00 12x R$ 350,00 12x R$ 400,00 12x R$

250,00 12x R$ 500,00 12x R$ 550,00 12x RS 600,00 12x RS 600,00
INDICE DE CORRECAO MONETARIA ' '
E PERIODO DE APLICACAO: 06 %o ANUAL

6. - CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO

Nos termos do Art. 32-A, da Lei n” 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (texto alterado pela Lei n®
13.786, de 27 de dezembro de 2018), na hipotese de destazimento do contrato em caso de
resolugdo contratual por fato imputado ao PROMITENTE COMPRADOR, deverao ser
restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente estabelecido
para a correqao monetdria das parcelas do prego do imével, sendo descontados os valores pagos
referentes aos seguintes itens:

a) os valores correspondentes & eventual fruicao do imé6vel, no percentual equivalente a 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo sera
contado a partir da data da transmissao da posse do imével ao adquirente até sua restituicao a
PROMITENTE VENDEDORA;

b) o montante devido por cliusula penal e despesas administrativas, no percentual ,

)/\)\*/\Jf %,



de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;

€) o0s encargos morat6rios relativos as prestacoes pagas em atraso pelo PROMITENTE
COMPRADOR;

d) os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas
vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a restituicao
e/ou rescisao;

e) a comissao de corretagem, no valor acima expressamente indicado.

'PRAZO PARA PAGAMENTO DA RESTITUICAO: | No prazo maximo de 180 (cento e oitenta)|
‘dias apés o prazo previsto em contrato
| para conclusao das obras.

FORMA DE PAGAMENTO DO VALOR DA RESTITUICAQ:  PARCELADO |

Manifesto ciéncia expressa quanto q integralidade do teor disposto no item 6 do preseitte quadro-resiino,
relativo as consequéncias do desfazimento do presente contrato:

i\'; a0, WoAacnoond o g uMe A ~Q/@<>IZ;
4 Jl{ (@8
PROMITENTE COMPRADOR
CPF n° 103.630.444-26

7 - DIREITO DE ARREPENDIMENTO

[Na hipotese de celebragdo de contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do
| incorporador ou do estabelecimento comercial, é facultado ao PROMITENTE COMPRADOR o
| exercicio ;
f do direito de arrependimento, no prazo improrrogavel de 7 (sete) dias, nos termos previstos pelo |
L

| art. 49 da Lei n" 8.078/90.

foao Pessoa, Z1 de  ©Z - de2022.

o A o PO LI 01 Mg
PROMITENTE COMPRADOR den %%\ PROMITENTE VENDEDORA

Testemunhas:

Testemunhal Testemunha 2



CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N° 271
LOTES31 / QUADRA 10

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, as partes, infra qualificadas, doravante denominadas PROMITENTE
VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Construcoes Ltda., sociedade em presdria de direito
privado, inscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ n° 02.147.572/0001-23,
estabelecida na Rua Eugenio S. Falcao, s/n, Ponta de Lucena - Lucena - PB, tendo escritério na
Av. Presidente Epitdcio Pessoa, n° 689, Torre, Jodo Pessoa- PB, neste ato representado pelo Sécio
Gerente a Sr. HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO, portadora do Cadastro de
Pessoa Fisica -~ CPF n" 468.623.90449, residente e domiciliado nesta capital, e de outra banda,
doravante denominado simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR: o (a) Sr. (a) LUECIA
FERNANDA RUFINO DA COSTA, Brasileira, Solteira, Vendedora, portador (a) do CPF n."
103.630.444-26 e RG n." 3775905 SSP PB, residente e domiciliado a Rua: Julio Cirilo da Silva, N
165 - MANGABEIRA - JOAO PESSOA(PB), tém entre si, por justo e combinado, a promessa de
compra e venda do imdvel abaixo especificado e individualizado, mediante as clausulas e
condicoes a seguir expostas, as quais declaram conhecer em sua plenitude, sendo adequadas e
claras, e, ainda, contendo todas informagoes necessdrias ao bom e fiel cumprimento do presente
negocio, acatando-as em seu inteiro teor nas condigdes a seguir expostas.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA:

O objeto do presente compromisso de compra e venda é a aquisi¢do, a prazo, por parte do
PROMISSARIO COMPRADOR, 1(Um ) Lote de terreno proprio sob o n° 31 da Quadra 10,
respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e determinada(s), “ad corpus”, situado(s)
no Loteamento Novo Millenium IV, localizado em Lucena-PB, o lote 31 da quadra 10 medindo
10,00 (Dez metros) de largura na frente e 10,00 (Dez metros) de largura nos tundos, por 20,00
(Vinte metros) de comprimento do lado direito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado
esquerdo, limitando-se pela frente com a RUA PROJETADA VL 11, lado direito com LOTE 30,
lado esquerdo com LOTE 32 e nos fundos com LOTE 06; , em 4rea onde o lengol freatico esta
sujeito a elevagao em periodos chuvosos, aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB,
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis Dr. Joselio Paulo Neto, da Comarca de Lucena-PB,
sob o Ndmero da matricula n® 3315, do Livro 2-I, fls 59v em 31 /08/2012 sob denominagao de
“LOTEAMENTO NOVQ MILLENIUM IV”.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O(s) lote(s) objeto(s) do presente contrato € (sdo) considerado(s) coisa(s) certa(s) e
discriminada(s), tendo sido apenas enunciativa a referéncia as suas dimensoes, tratando-se, pois,
de um compromisso de compra e venda “ad corpus”, consoante art. 500, $3° do Cadigo Civil.
PARAGRAFO SEGUNDO

O PROMISSARIO COMPRADOR declara que analisou o bem imovel objeto do presente
contrato, quais seja o(s) Lote(s), 31, tendo plena consciéncia de todas as suas caracteristicas,
localizado em drea litoranea, onde o lencol freatico esta sujeito a elevagao em periodos chuvosos,

nao havendo nada o que reclamar.



CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato ¢ celebrado entre as partes que acordam ser irretratavel, nao cabendo em
nenhum periodo ap6s a assinatura a sua denuncia unilateral, consoante os ditames do art. 25 da
Lei 6.766 de 1979. Sendo, portanto, expressamente vedada a resilicao unilateral, ou seja, nao ¢
passivel do direito de arrependimento.

_ DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar a PROMITENTE VENDEDORA a
importancia de R$51.400,00 (Cinquenta e Um Mil, Quatrocentos reais).

CLAUSULA QUARTA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar o montante total de R$ 51.400,00 da

seguinte forma: R$ 31.400,00 (Cinquenta e Um Mil, Quatrocentos reais) referente ao Lote 31 da
quadra 10; perfazendo o TOTAL, o valor de RS51.400,00 (Cinquenta e Um Mil, Quatrocentos
reais) nas seguintes condicoes: RS 51.400,00 (CINQUENTA E UM _ MIL E
QUATROCENTOS REAIS) nas seguintes condicdes: Através de 1 intercalada P/ o 12°
més e mais 120 PRESTACOES/ notas promissérias, sendo 12X R$ 200,00 12X R$ 250,00,
12x RS 300,00 12x R$ 350,00 12x R$ 400,00 12x RS 450,00 12x RS 500,00 12x RS 550,00 12x
R$ 600,00 12x RS 600,00 em cardter pro-solvente devidamente assinadas em favor da
COMPROMENTE Vendedora, venciveis, a primeira no dia 20/04/2022 e demais
sucessivas e interruptas. Pagamento até o vencimento, desconto de RS 20,00 reais na

parcela.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O nao pagamento (atraso) de duas (02) parcelas consecutivas ou nao o desconto de R$ 20,00
(vinte reais) no boleto fica automaticamente cancelado.

PARAGRAFO SEGUNDO

Pactuam as partes que as parcelas serao reajustaveis monetariamente, a cada periodo de 12
(doze) meses, mensal e cumulativamente mediante a aplicacao de uma correcao 06% anual.
PARAGRAFO TERCEIRO

Na hipétese de proibicao do uso do indice especiticado na clausula quarta, paragrafo primeiro,
bem como no caso de mudanca no programa de estabifizacao economica do pais, serd aplicado
qualquer outro indice oficial indicado por lei que venha a substitui-lo, sendo expressamente
vedada qualquer aplicacao de indice negativo.

PARAGRAFO QUARTO

Na hipotese do paragrafo imediatamente anterior, caso nao seja especiticado por lei novo indice a
ser aplicado ou caso haja varios indices disponiveis, devera o PROMISSARIO COMPRADOR
comparecer ao escritorio da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de 15 dias, a contar do
primeiro dia util apos a mudang¢a do plano economico, sob pena de ter como aceito o indice
escofhido e aplicado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na hipotese de impossibilidade de
comparecimento, deverd ser comunicado a PROMITENTE VEN DEDORA, através de carta com
AR, para que haja prorrogacio do prazo por igual periodo, sob pena de acatamento do indice
escothido.

CLAUSULA QUINTA

O PROMISSARIO COMPRADOR podera resgatar antecipadamente todas as parcelas
vincendas, gozando do desconto minimo de 2% (dois por cento) ou outro melhor, ajustado no
momento do resgate conforme acordado entre as partes.

P



CLAUSULA SEXTA

No caso de atraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na clausula quarta o
PROMISSARIO COMPRADOR arcard com a cldusula penal moratoria (multa) no valor de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, além do valor principal e da
correqdo monetdria contorme IGPM/FGV.

DA RESERVA DE DOMINIO

CLAUSULA SETIMA

A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o direito de propriedade do bem imével até que
sejam integralmente adimplidas todas as prestacdes, ou seja, até que o preco seja integralmente
pago, bem como as demais obrigagdes contratuais pactuadas entre os contratantes,

DA POSSE

CLAUSULA OITAVA

O PROMISSARIO COMPRADOR serd imitido na posse, a titulo precdrio, desde logo, do(s)
lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, poréem, o dominio e propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA sobre ofs) lote(s), até que seja(m) outorgada(s) a(s) escritura(s)
definitiva(s) de compra e venda e o registro;, sendo certo que 0 PROMISSARIO COMPRADOR
s6 podera fazer benfeitorias ou construir com a quitacao de no minimo 20% (vinte por cento)
do total do contrato; fica terminantemente proibida a construcdo de casa de taipa.

PARAGRAFO UNICO

No que tange as obrigacoes impostas a PROMITENTE VENDEDORA, poderao ser prorrogadas
nas hipoteses de caso fortuito ou forga maior pelo periodo concedido originariamente, a partir do
momento da cessagac, nao havendo que ser cobrada nenhuma multa, nem quaisquer
penalidades.

CLAUSULA NONA

Devera o PROMISSARIO COMPRADOR, antes de qualquer constru¢do e execucao de qualquer
benteitoria e/ou acessdes no(s) lote(s) objeto(s) deste contrato, ouvir a PROMITENTE
VENDEDORA sobre a exata localizacao do(s) seu(s) lote(s), nac se responsabilizando esta em
caso de inobservancia da consulta de localizagao, pelos erros ou enganos dos construtores quanto
a perfeita posicao e dimensdo do terreno, mesmo que a construcao ocorra depois da escritura
detinitiva.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O PROMISSARIO COMPRADOR declara desde jd conhecer, saber e
aceitar que as obras de conclusio de arruamento, pavimentagao, eletrificacdo, rede de
abastecimento de dgua e demais obras de infraestrutura contidas no Memorial Descritivo que
passa a integrar o presente contrato na qualidade de ANEXO 1, terdao prazo de conclusao e
entrega, inicialmente previsto para 48 (quarenta e oito) meses 4 partir da assinatura do presente
instrumento, podendec, entretanto, haver prorrogagao automatica, por mais 180 (cento e oitenta)
dias Gteis, caso venham a ocorrer quaisquer fatos que de forma direta e/ou indireta, contribuam
para o atraso do términoe das obras.

PARAGRAFO SEGUNDO: O prazo tinal para conclusao do imovel podera, ainda, ser dilatado,
desde que devidamente comprovado, por motivo de forca maior ou casos fortuitos, nos termos
do Art. 393 do Codigo Civil Brasileiro, entendendo-se como tal exemplificado, mas, nao
exclusivamente:

a) greves parciais ou gerais dos trabalhadores da industria de construcao civil ou dos

fornecedores de materiais;

b) suspensao ou falta de transporte;
M -

¢) chuvas prolongadas que impegam ou dificulte a execucdo de etapas importantes da obra;



d) demora na execugao dos servicos que sdao proprios das empresas concessiondrias dos servicos
publicos;

e) - eventuais embargos da obra, ndo resultante de incuria ou erro dos PARCEIROS;

f) - retorma economica ou outras atos governamentais que interfiram no setor da construgao civil.
PARAGRAFO PRIMEIRO ,

Se em razao da inobservancia da clausula nona 0 PROMISSARIO COMPRADOR construir em
local diverso dofs) seu(s) lote(s) serd responsabifizado e devera ressarcir possiveis prejuizos
causados, nao cabendo quaisquer espécies de responsabilizacdo, tampouco, de indenizacao pela
PROMITENTE VENDEDORA, que se dispée a identificar a exata localizacao dos lotes objeto do
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para qualquer construgao no imével objeto deste Contrato, caso necessario aprovagao da
Prefeitura ou de quaisquer outros orgdos publico, devera o PROMISSARIO COMPRADOR
obté-la; se houverem outras possiveis exigéncias legais ou contratuais serao de inteira
responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR, cabendo ao mesmo o pagamento de
qualquer multa ou cominacao pelo descumprimento.

DOS TRIBUTOS

CLAUSULA DECIMA

Todos os impostos, taxas, contribuiges existentes ou quaisquer tributos que venham recair sobre
o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despesas a ele(s) referente(s), correrao desta
data em diante, por conta exclusiva do PROMISSARIC COMPRADOR que se compromete a
paga-los em dia, mesmo que sejam lan¢ados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de
terceiros.

PARAGRAFO UNICO

Caso sejam langados quaisquer tributos referentes a drea superior ao(s) lote(s) prometidos em
venda, devera ser feito ajuste para que 0 PROMISSARIO COMPRADOR apenas pague a fracdo
referente ao seu lote.

DA CESSAC CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Fica assegurado ao PROMISSARIO COMPRADOR o direito de cessao do presente contrato,
desde que feita com prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA ou a quem
esta delegar poderes para tal fim. Pagara o atual FROMISSARIO COMPRADOR na ocasido da
transteréncia a taxa de 5% (cinco por cento) sobre ¢ valor do total do(s) lote(s) de terreno(s),
usando como base ¢ preco da tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, ja que
diterentemente do valor a principio pactuado nesse contrato pode ter sido objeto de valorizacao
quando no momento da cessdo contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

E facultada a cessdo contratual pelo PROMISSARIO COMPRADOR, para terceiros, desde que,

seja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias e seja
previamente aprovado o cadastro dos cessicnérios e expressamente autorizada por esta.

DO EQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Os ora contratantes, no uso da liberdade contratual e da livre iniciativa, que lhes asseguram o
Artigo 1", inciso IV, Artigo 5 inciso XXXVI e do Artigo 170, todos da Constituicao da Republica
Federativa do Brasil, declaram e reconhecem gue o©s critérios de correcdo monetdria,

-



periodicidade do reajustamento, atualizacao das obricacoes e o direito a antecipagao e
amortizacao antecipada parcial ou total do saldo devedor, ajustados por este contrato, estao
sendo pactuados em um momento politico, social e economico de pretensao a declarada
“estabilidade da economia nacional” inclusive e, especialmente, com vistas a estabilizagao dos
precos dos insumos utilizados pela industria da construcao civil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Se, por qualquer motivo, na vigéncia deste contrato, ndo ocorrer a efetiva estabilidade de precos e
da economia, como um todo, sera necessario revisar e atualizar o preco deste contrato, referente
as parcelas vincendas e do saldo devedor deste contrato, objetivando restabelecer-se o almejado
equilibrio economico e financeiro contratual, de modo a evitar-se focupletamento ilicito de uma
das partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

A PROMITENTE VENDEDORA e 0 PROMITENTE COMPRADCR (A,ES) pactuaram a regra de
reajustamento monetdrio e de revisao de precos porque reconhecem, e por isso, se obrigam
expressamente:

DA MORA E INADIMPLEMENTO

CLAUSULA DECIMA SEXTA

O atraso no pagamento de qualquer parcela do preco sujeitara o PROMITENTE
COMPRADOR(A,ES) a pagar a PROMITENTE VENDEDORA:

a) O valor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo indexador eleito conforme a
clausula oitava deste contrato, acrescida da variagdo ‘pro-rata” entre o dia do vencimento e o dia
do més em que tizer ¢ pagamento;

b) Juros de mora de 1°% ac més, calculado sobre o valor do débito corrigido monetariamente de
acordo com o indice nacional da construgdo civil, ou, em substituicao, o indice adotado pelos
agentes do sistema financeiro de habitacdo para financiamento de empreendimentos imobilidrios
equivalentes ao do presente contrato, desde a data do vencimento e até o efetivo pagamento

¢) Multa moratoria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da divida reajustada
monetariamente, conrorme item b desta clausula e honorarios de advogado na ordem de 20%
(vinte por cento) sobre o débito, de acordo com a legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

As sangoes serao automaticamente aplicadas tao so e pelo nao pagamento ne vencimento de
qualquer parcela, sem dependéncia de notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, e sem
prejuizo das cominagdes do presente contrato, entendido que o recebimento de parcelas em
atraso, pela PROMITENTE VENDEDORA, de preposto, de banco ou procurador, nao constituird
10ovacao ou rendncia das estipulagoes e garantias previstas.

CLAUSULA DECIMA OTTAVA

A talta de pagamento de 03 (trés) parcelas do preco de vencimentos mensais e consecutivos, ou
qualquer uma delas por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicard automatica resolucao da
presente promessa de compra e venda, conforme dispde o art. 127, paragrafo tnico, do Codigo
Civil

CLAUSULA DECIMA NONA

O PROMITENTE COMPRADOR(A,ES) fica de logo ciente de que, havendo rescisdao contratual
decorrente da inadimplencia total ou parcial das parcelas previstas nas clausulas terceira e quarta
deste contrato, lhe serao restituidos os valores pagos, atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco do imével, com as
dedugoes das quantias referentes aos seguintes itens:

a) Os valores correspondentes a eventual (ruicio do timovel, no percentual de 0,75% (setenta

¢ cinco centésimos por cento) sobre ¢ atualizado Jdo contrato, cujo prazo serd

Jpor



contado a partir da data da transmissio da posse do imdvel ao PROMITENTE
COMPRADOR até sua restituicao a PROMITENTE VENDEDORA:

b) O montante devido por clausula penal e despesas administrativas, no percentual de 10%
(dez por cento) do valor atualizado do contrato:

¢) Os encargos moratdrios relativos as prestacoes pagas em atraso pelo PROMITENTE
COMPRADOR;

d; Os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicdes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sefam a estas equiparadas e
taritas vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a
restituigac e/ ou rescisdo, além das despesas com promogao de publicidade, despesas com
administragao e cobranga (advogado/ cartério de protesto/ custas judiciais);

) A comissdo de corretagem, especificada no quadro-resumo supra.

CLAUSULA VIGESSIMA
O pagamento da restituiao (caso haja valor remanescente) ocorrerd em até 12 (doze) parcelas
mensais, Com inicio apds o seguinte prazo de caréncia:
a) Em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
apos 0 prazo previsto em contrato para conclusao das obras;

b} Em loteamentos com obras concluidas: no prazo mdximo de 12 (doze) meses apéds a
tormalizacao da rescisac contratual.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA

No caso de o valor pago pelo PROMITENTE COMPRADOR nao ser suficiente para

ressarcimento dos custos contratuais referidos, a PROMITENTE VENDEDORA poderd cobrar a

complementacao do reembolso dos referidos custos, desde que a PROMITENTE VENDEDORA

comprove os valores efetivamente pagos, objeto do negdécio realizado.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA

Constituem-se, ainda, em causas para resolucao, de pleno direito do presente contrato:

a) A existéncia de execugdo ou qualquer procedimento individual contra PROMITENTE
COMPRADOR(AES), que venha a afetar os direitos e ou obrigacoes inerentes a este
contrato, ou que tenha repercussao no seu patrimonio, reduzindo ou tornando duvidosa
a possibilidade de cumprir as obrigacdes ora estipuladas;

b} A cessdo, por qualquer motivo, dos direitos e obrigacdes decorrentes deste contrato, sem a
indispensavel e prévia anuéncia do PROMITENTE VENDEDORA, POT escrito.

CLAUSULA VIGESSIMA TERCEIRA

Rescindido o presente contrato e procedido em consequencia o cancelamento da venda, inclusive

nos 0rgaos competentes, fica, ainda, o (s) PROMITENTE COMPRADOR(A,ES), expressamente

obrigado (s):

a) A restituir(em) imediatamente o imdvel ¢ & imediata reintegracdo de posse a

PROMITENTE VENDEDORA (CC, art. 505);

b) As benfeitorias e/ou acessdes realizadas no imovel serao mensuradas por dois corretores
avaliadores contratados pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados peloc PROMISSARIO COMPRADOR, caso contrario, que seja descontada a
respectiva remuneragao no momento da resolucao contratual;

PARAGRAFQ UNIC

Ciente o PROMITENTE COMPRADOR (AES) de que a resolugdo contratual verificar-se-a

automaticamente, guando do término do prazo da medida premonitéria prevista pelo Decreto

¥
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Lei 745/69, uma vez que a natureza da decisao gue vier a reconhecer a resolucao contratual ¢
simplesmente declaratéria, a retencac da unidade autonoma pelo PROMITENTE
COMPRADOR(A,ES) no periodo compreendido entre a data do término do prazo da notificacao
e a data da etetiva reintegragao do PROMITENTE VENDEDORA na posse da unidade auténoma
objeto deste contrato, sujeitara 0 PROMITENTE COMPRADOR(A,ES) ao pagamento a titulo de
pena Lompensamuu pela ocupagao indevida, a quantia diaria em reais, a época, equivalente a
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do valor atualizado do contrato, até a efetiva

reintegragac do PROMITENTE VENDEDORA, na posse do imével.

DA EXTINCAO DO CONTRATO

CLAUSULA VIGESSIMA TERCEIRA

Serd constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, através de interpelacdo judicial ou

extrajudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se torne inadimplente de
quaisquer parcelas ou obrigagdes, sendo considerado resolvido o contrato apds 30 dias da

constituigdo em mora do devedor, consoante art. 14 do Decreto Lei 58/37.

PARAGRAFO UNICC

Constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADCR, « PROMITENTE VENDEDORA tera

a possibilidade apos os 30 dias da notificacao da mora de promover a reintegragao de posse, e/ ou
resolugdo contratual independentemente de novas comunicagoes, nos termos do presente

contrato, bem como propor acordo.

CLAUSULA VIGESSIMA QUARTA

Infringida pelo PROMISSARIO COMPRADOR quaisquer das clausulas do presente contrato, e

especialmente, em caso de atraso de pagamento das parcelas (cldusula quarta) ou de falta de
pagamento de impostos, taxas, contribuicoes e tributos em geral referentes ao(s) lote(s) citado(s)

neste contrato (clausula décima), a PROMITENTE VENDEDORA constituird em mora o
PROMISSARIO COMFRADOR e tera Opum de exigir o cumprimento das obrigagoes, e/ou
promover a reselugac deste contrato no prazo de 30 dia

CLAUSULA VIGESSIMA QUINTA

Também sera resolvido o presente contrate, com atraso de pagamento superior a 3 meses,
determinando-se, imediata resolucdo conscante disposicoes do decreto lei N° 6.766 /79, art.26, V.

CLAUSULA VIGESSIMA SEXTA

O nao cumprimento do estipulado nas cldusulas anteriores resultard em resolugao plena e
imediata do presente contrato, caracterizando o esbulho que sujeitara o PROMISSARIO

C()\IPRADOR 4 agao de reintegragdo de posse, prevista no artigo 926 e seguintes do codigo de
processo civil, aqui expressamente aceita como meio idéneo; ficando sujeito o PROMISSARIO

CoOM ‘RADOR a protesto em cartdrio, inclusao em SPC e SERASA, como também nas custas

processuais, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa e honorarios advocaticios, este
na base de 20% (vinte por cento) scbre o valor da causa.

CLAUSULA VIGESSIMA SETIMA

Contorme acordado entre as partes contratantes, intorma-se desde ja que em razao de futuro
inadimplemento, relativo ou absoluta do presente contrato, poderdo ser geradas notificacdes com

os dados da obrigagao inadimplida que serdo 'emeu'mb ao PROMIbSA[\IO COMPRADOR, bem
come a0 seu LGZ\,LGF . independentemente deste figurar como contratante, tendo o escopo de
simplesmente intormar, evitando maiores prejuizas, e buscando agir com transparéncia,

lealdade, equilibrio e harmonia reciproca.

PARAGRAFO UNICO

O PROMISSARIO COMRADOR, consente, desde ja, que as devidas notificacoes sejam

enviadas ao seu conjuge, independentemente de figurar como contratante, nao caracterizando tal

fato em quaisquer espécies de violacao ao direito da personalidade.

(I
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DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSULA VIGESSIMA OITAVA

Apos o pagamento do prego ora ajustado, bem como o cumprimento de todas as demais
obrigacoes aqui pactuadas o PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se dentro de 90 (noventa)
dias contados da data do pagamento da ultima prestacac e recebimento efetivo de todos os
valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA. processar na Prefeitura e demais Reparticoes e
Cartorios de Registros Pablicos, para ser lavrada e assinada a escritura definitiva e registro,
correndo por sua conta (PROMISSARIO COMPRADOR) o imposto de transmissao, as provas
de quitacdo de todos os tributos relativos ao pericdo de vigéncia do presente contrato, além de
todas as despesas de escritura, bem como quaisquer outros tributos e custos, inclusive,
cartorarios, além das demais exigéncias legais. Ficando acordado que a escritura definitiva e
registro serao lavrados em Cartorio indicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, bem como que
0s termos da mesma obedecerac a minuta-padrdo fornecida.

PARAGRAFO UNICO

Para o cumprimento da cldusula supra, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a entregar ao
PROMISSARIO COMPRADOR todas as certiddes e documentos exigidos pelo Poder Publico,
de sua responsabilidade, necessdrios para que seja efetivada a escrituracio e registro do imével.
CLAUSULA VIGESIMA NONA

O presente instrumento obriga as partes seus herdeiros e eventuais sucessores, de acordo com o
art. 29 da Lei 6.766/79 a cumprir fielmente o presente contrato, todas as clausulas aqui
especiticadas, direitos e obrigacdes, sendo nula qualquer disposicao em contrdrio, sob pena da
PROMITENTE VENDEDORA ndo honrar com as obrigacoes impostas na clausula décima nona,
em especial o paragrafo unico, bem como realizar a resolucdo contratual com suas devidas
penalidades.

CLAUSULA TRIGESIMA

Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para dirimir qualjuer demanda oriunda do presente,
por mais privilegiado Gue outro se apresente, renunciando-se desde jd, os domicilios das partes.

E, por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as clausulas adequadas e
claras, com todas as informagoes necessarias ao bom e fiel cumprimento do presente negdcio,
firmam o presente contratc ¢ assinam em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os efeitos legais.

Lucena - PB, 21 de fevereiro de 2022.
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