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CONTRATO DE CONSTITUICAO SOCIETARIA LIMITADA DE EMPRESA.
FILIAL ESTRANGEIRA, DENOMINADA “LODNA EHF DO BRASIL*

A LODNA EHF, empresa privada islandesa, com sede nc Enderego Postal:
Thorrasalir 27, 201, Képavogur, devidamente legalizada no Ministério de Financas
e Tributagdo, o6rgio governamental competenté daquele pals, tendc como
sociosnaturais: GUNNAR LEIFUR STEFANSSON, Diretor Presidente, islandés,
empresario, casado, RG Islandés n? 280656-2409, residente em Dalsflot 2, 300
Akranes, e JON GUDMUNDUR OTTOSSON, Diretor Vice-Presidente, islandés,
empreséario, casade, RG Islandés n® 081071-3149, residente em Porrasdélum 27,
201 Koépavogur, RESOLVEM abrir uma filial, estando devidamente autorizada a
funcionar no Brasil, por intermédio de filial, com a denominagdo socialLODNA EHF
DO BRASIL, em conformidade com a PORTARIA N¢ 7.976, de 5 de Julhode 2021 do
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracdo (DREI), neste ato
representada pelo Sr. MARCELO PEREIRA DE LIMA, brasileiro, natural do Rio de
Janeiro -R], empresario, divorciado, Registro Geral (RG) n® 246.0463/SSP-PB,
Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) n? 501.038.065-04, residente e domiciliado a Rua
Anténio Dornelas Bezerra, Ponta de Matos, n® 71, Cabedelo, Paraiba, Brasil, CEP n%:
58.100-675, doravante denominado Responsdvel Fiscal e Administrador da
empresa no Brasil, tendo entre si justo e avencado constituir uma sociedade
empresaria, sob a forma de sociedade limitada, que se regera-pelas seguintes
clausulas e condigdes:

0O NO E OBJET

CLAUSULA PRIMEIRA - A sociedade girara sob o nome empresarial de “LODNA EHF
DO BRASIL®, figurando o nome Fantasia de: Brasil, Isldndia Empresa Naval - *
ESTALEIRO BRISEN”, e tera a sede estabelecida a Via Local 03, Loteamento
Encontro das Aguas, SN, Lote 0005, QD 324, Bairro da Guia, Municipio de Lucena,
Paraiba, Brasil. CEP: 58.315-000.

CLAUSULA SEGUNDA - A Sociedade tem como objetivo social a construcdo de
embarcagdes para usos especiais (rebocadores, barcos pesqueiros, barcos-farol,
embarcagdes para uso do corpo de bombeiro, para uso militar, draga e fins);
construcio de embarcacdes para esporte e lazer (iates, veleiros, lanchas, canoas,
caiaques, botes rigidos e inflaveis, pedalinho, jetesqui, etc); construcdode
embarcacdes de apoio maritimo e pesquisa (lanchas patrulha, lancha de
praticagem de apoio a atividade petrolifera, barcos de pesquisa biologica e N
oceanografica); fabricagdo de pegas e acessérios em forma de vidro/carbono para A ‘[

de forma geral, Manutencdo e reparagdo de embarcac()es e estruturas flutuantes e W'\’ *
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para esporte e lazer. Lista de CNAES: 3011-3/02 Construcio de embarcagdes para
uso comercial e para usos especiais, exceto grande porte; 3012-1/00 Construgio
de embarcacbes para esporte e lazer; 4763-6/05 Comércio varejista de
embarcagbes e outros veiculos recreativos; pegas e acessdrios; 2229-3/03
Fabricacdo de artefatos de material termoplastico para usc na construcdo, exceto
tubos e acessorios; 3317-1/01 Manutencdo e reparagdo de embarcagbes e
estruturas flutuantes: 3317-1/02 Manutencio e reparacdo de embarcagdes para
esporte e lazer.

Paragrafo Unico - Os sécios declaram que a sociedade explora atividade econémica
empresarial organizada, sendo, uma sociedade empresaria, nos termos do Artigo
966, caput e paragrafoe Gnico e artigo 982 do Cédigo Civil/2002.

DO CAPITAL SOCIALE RESPONSAB?LIDADE DOS SOCI0S

CLAUSULA TERCEIRA - O Capital Social serd de R$ 7.096.546,00 (sete milhdes,
noventa e seis mil e quinhentos e quarenta e seis reais), dividido em 1.000 (mil}
quotas de valor nominal R$ 7.096,55 (sete mil, noventa e seis reais, e cinquenta e
cinco centavos), totalmente subscritas e integralizadas, neste ate em bens méveis
descritos em paragrafo tinico, e distribuidos aos sécios da seguinte forma:

GUNNAR LEIFUR STEFANSSON 506 RS 7.0986,55 R$ 3548.273,00
ION GUDMUNDUR OTTOSSON 5060 R$ 7.096,55 R%$ 3.548.273,00
Totalizando 1.000 - R$ 7.096.546,00

Paragrafo tnico - Bens Integralizados em 50% por cada sdcio, Moldes do: late
modelo Sea Ranger (48-55 pés), R$ 1.706.240,00; Barco Pesqueiro modelo Knorr
(32 pés), R$ 1.045.760,00; Barco Pesqueiro modelo Thor (49-60 pés), R$
1.783.296,00; Lancha modelo Glofaxi {34-37 pés), R$ 1.155.840,00, Lancha
Passageiros modelo Sputinik (37-44 pés), R$ 1.155.410,00; e Equipamentos de
Construcdo Nautica, R$ 250.000,00.

CLAUSULA QUARTA - A responsabilidade dos sdcios é restrita ao valor das suas
quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizacdo do Capital Social.
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CONTRATO DE CONSTITUICAO SOCIETARIA LIMITADA DE EMPRESA
FILIAL ESTRANGEIRA, DENOMINADA “LODNA EHF DO BRASIL"

DA CESSAO DE QUOTAS, DA INCAPACIDADE E MORTE DOS SOCIOS

CLAUSULA QUINTA - A cessdo total ou parcial de quota, sem a correspondente
modificacdo do contrate social com o consentimentc dos demais socios, naoe tera
eficdcia quanto a estes e A sociedade. Depois de averbada a medificagao do
contrato, o cedente ndo mais respondera perante a sociedade e terceiros, pelas
obrigag¢tes que tinha como socio.

CLAUSULA SEXTA - As quotas sdo indivisiveis e nao poderdoc ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o consentimento do socio remanescente, a que fica
assegurado, em igualdade de condigdes e preco direito de preferéncia para a sua
aquisicio se postas a venda, formalizando, se realizada a cessao delas, a alteracao
contratual pertinente.

Paragrafo Gnico - Se eventualmente ingressar na Sociedade um novo quotista, por
haver adquirido de sécio anterior as quotas que este Gltimo detinha, ou entao,
m;etandn novo capital na Sociedade, mediante aprovacido dos -sdcios que nela
existiam, o novo admitido somente sera aceito definitivamente se atender as
exigéncias do artigo 972 do Cédigo Civil/2002.

CLAUSULA SETIMA - O sécio ndo pode ser substituido no exercicio das suas
funcdes, sem o consentimento do socio remanescente, da quantidade de quotistas.

CLAUSULA OITAVA - Retirando-se, falecendo ou interditado qualquer socio, a
sociedade nio se dissolvera, continuard suas atividades com herdeiros, sucessores
e o incapaz, desde que autorizado legalmente. Inexistindo interesse na
continuidade da sociedade esta sera liquidada apdés a apuragdo do Balango
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo sera distribuido ou
suportado pelos sécios na proporcao de suas quotas. Em nenhuma hipotese a
sociedade podera continuar com apenas um sécio por mais de 180(cento e oitenta)
dias.

Paragrafo tnico - O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a
sociedade se resolva em relago a seu socio.

AN
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CONTRATO DE COSNTITUICAO SOCIETARIA LIMITADA DE EMPRESA
FILIAL ESTRANGEIRA, DENOMINADA “LODNA EHF DO BRASIL”

CLAUSULA NONA - Ressalvado o disposto no artigoe 1.030 do Cédigo Civil/2002,
guando o Responsavel Fiscal e Administrador da empresa no Brasil, entender que
um ou mais socios estdo pondo em risco a continuidade da empresa, em virtude de
atos de inegavel gravidade, podera requisitar deliberacio para pedido de exclusao
judicial da sociedade por justa causa.

Paragrafo (nico - A deliberagao acerca do pedido somente podera ser determinada
em reuniio especialmente convocada para esse fim, ciente 0 acusado em tempo
habil para permitir seu comparecimento e 0 exercicio do direito de defesa.

CLAUSULA DECIMA - A administragdo da sociedade seré exercida isoladamente pelo
Responsavel Fiscal e Administrador da empresa no Brasil Sr. MARCELO PEREIRADE
LIMA, a ele caberaa responsabilidade ou representagdo ativae passiva da sociedade,
judicial e extrajudicialmente, com 0s poderes e atribuicdes, autorizado o uso do
nome empresarial, inclusive assumir obrigacdes seja em favor de qualquer dos
quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade,
possuindo plenos poderes para: junto aos érgaos e reparti¢des publicas da esfera
Federal, Estadual e Municipal, as empresas publicas, mistas ou privadas,
concessionarias de energia, de aguae saneamento, de telefonia, tv-a-cabo, e internet,
departamentos de Justica do Trabalho, delegacias de policia, juntar e retirar
documentos, ter vistas em processos, solicitar alvaras e licengas, fazer provas €
declaracdes, pagar 1mpostos, titulos, taxas e multas, contribuigdes e demais
emolumentos, recorrer dos indevidos e pagos a maior, recebe-los e dar quitagoes,
requerer e assinar o que devido for, abrir e movimentar contas bancarias, obter
crédito junto a instituigoes financeiras, nomear € constituir procuradores para
qualquer fim, inclusive resolver, em carater definitivo, todas as questoes necessarias
ao pleno funcionamento da filial da empresa estrangeira no Brasil.
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CONTRATO DE COSNTITUICAO SOCIETARIA LIMITADA DE EMPRESA
FILIAL ESTRANGEIRA, DENOMINADA “LODNA EHF DO BRASIL”

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- Somente o Responsével Fiscal e Administrador da
empresa tera direito a uma retirada mensal a titulo de "Pré-labore”, cujo valor sera
fixado em comum acordo entre os socios, ndo uitrapassando os limites previstos na
Legislacdo atual, ficando a critério dos mesmos em retirar ou ndo mensalmente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- Fica estabelecido que a sociedade nio tera conselho
fiscal.

DO PRAZ0 DE DURACAO E DO EXERCICIO SOCIAL

CLAUSULA DECIMATERCEIRA- A sociedade inicia suas atividades na data de
assinatura deste instrumento, sendo indeterminado o prazo de sua duragao.

CLAUSULA DECIMAQUARTA- O exercicio social coincidird com o ano civil.
Anualmente a 31 (trinta e um) de Dezembro, sera apresentado um Balanco geral e
uma Demonstragdo do Resultado do Exercicio. Os lucros ou prejuizos apurados
serao divididos ou suportados pelos socios quotistas na proporg¢ao de suas quotas
de capital.

Paragrafo Primeiro - Em caso de liquidacdo ou dissolugdo da sociedade sera o
liquidante escolhido por unanimidade dos sécios. Nessa hipétese, seré levantado um
balanco de encerramento, os haveres da sociedade serdo empregados na liquidacdo
das obrigacGes e o saldo remanescente, se houver, sera rateado entre os sdcios em
propor¢ao ao nimero de quotas que cada um possuir.

Paragrafo Segundo - A Sociedade esta dispensada de publicagdo em periédicos do
Balango Patrimonial e da Demonstragcao de Resultado do Exercicio.

DELIBERACOES NAS REUNIOES, FORMA DE REGISTRO, PERIODICIDADE E
CONVOCACAO

CLAUSULA DECIMAQUINTA- As deliberagdes dos sécios, obedecido ao disposto no
artigo 1.010 do Cédigo Civil/2002 serdo sempre em reunido, a serem convocadas
previamente pelo Administrador da empresa, no prazo minimo de 03 (trés) dias
uteis. A periodicidade fica estabelecida nos quatro meses seguintes a cada 05 (cinco)
anos, os socios deliberardo sobre as contas e designardo o Administrador para o
mandato de 15 (quinze) anos, quando for o caso.
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CONTRATO DE CONSTITUICAO SOCIETARIA LIMITADA DE EMPRESA
FILIAL ESTRANGEIRA, DENOMINADA “LODNA EHF DO BRASIL"

“As convocacgbes para as reunides dos socios serdao por Carta com Aviso de
Recebimento {AR), no entanto, case todos os socios declarem por escrito estarem
cientes do local; data; hora e ordem do dia, para a instalagdo da reunido ficam
dispensadas as formalidades de convocacao.

+0 registro das reunides sera feito em Ata de Reunido, devendo este ser arquivado
na Junta Comercial do Estado da Paraiba (JUCEP).

DA ABERTURA DE FILIAIS E SUA NCAQ

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A filial brasileira LODNA EHF DO BRASIL ndo
responde solidaria ou legalmente pelas dividas e ou processo de faléncia,
recuperacdo judicial ou concordata que esteja passando a sua matriz islandesa, ou
qualquer outra filial de LODNA EHF instalada em qualquer outro pais do globo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A filial sera extinta nas seguintes hipoteses: 1) Na
retirada, morte, incapacidade ou insolvéncia de ambos os sécios ou; 2) por decisdo
comum dos 2 (dois) s6cios e do Responsavel Fiscal e Administrador.

DOF DE ELEI E DAS DISPOSICOES GERAI

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O Responsavel Fiscal e Administrador da empresa
declara, sob as penas da Lei, de que ndo esta impedido de exercer a administragdo
da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenac¢do criminal,ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes
de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA DECIMA NONA - Os casos omissos serdo resolvidos pela aplicacdo dos
dispositivos do = Cdédigo Civil/2002 e das demais normas vigentes,
subsidiariamente, pela Lei das Sociedades Anonimas (Lei n? 6.404/1976), sem
prejuizo das disposices supervenientes.
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CONTRATO DE CONSTITUIGAO SOCIETARIA LIMITADA DE EMPRESA
FILIAL ESTRANGEIRA, DENOMINADA “LODNA EHF DO BRASIL"

CLAUSULA VIGESIMA - Fica eleito para dirimir as dividas e resolver os conflitos
deste instrumento o foro da Comarca de Cabedelo, no Estado da Paraiba com
renuncia a quaiquer outro, por mais privilegiade que seja.

E assim por estarem justos e contratados, lavram o presente instrumento em 01
(umaj via, que sera assinada pelo representante da empresa na presenca de 2

(duas) testemunhas.
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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

~ IDENTIFICACAO DAS

LOCADOR: CARLOS ROBERTO CORDEIRO BARROS, Brasileiro, inscrito no
CPF sob n°® 498.593.314-72, residente e domiciliado a4 Av. Acre 601 Condominio
Alphaville Lt. 466 Qd. 4 - Dos Estados - Joao Pessoa;

LOCATARIO: LODNA EHF DO BRASIL, pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia Estaleiro Brisen, inscrita no CNPJ sob o n® 43.047.676/0001-43,
estabelecida em V Local 03 - Loteamento Encontro das Aguas, S/N, Lote 0005
Quadra 324, por seu representante legal Sr. MARCELO PEREIRA DE LIMA,
brasileiro, natural do Rio de Janeiro -RJ, empresario, divorciado. Registro Geral
(RG} n° 246.0463/SSP-PB, Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) n® 501.038.065-04,
residente e domiciliado a Rua Antdnio Dornelas Bezerra, Ponta de Matos, n- 71,
Cabedelo, Paraiba, Brasil, CEP n°: 58.100-675;

FIADOR: MARCELO PEREIRA DE LIMA, brasileiro, natural do Rio de Janeiro -
RJ, empresario, divorciado. Registro Geral (RG) n°® 246.0463/SSP-PB, Cadastro
de Pessoa Fisica (CPF) n® 501.038.065-04, residente e domiciliado a Rua Anténio
Dornelas Bezerra, Ponta de Matos, n- 71, Cabedelo, Paraiba, Brasil, CEP n®:
58.100-675;

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente contrato tem como OBJETO, a locagdo do
imavel, situado na sala de n° 701 {7° pavimento), do Edificio Shopping dos
Construtores, sediado na BR-230, KM 12, para fins comerciais.

Paragrafo primeiro: O LOCADOR declara ser o legitimo proprietario do
objeto do contrato e detentor de todos os direitos sobre o imével objeto da
presente locacao.




Paragrafo segundo: O LOCADOR declara que o objeto do contrato se
encontra livre de quaisquer 6nus, encargos, arrestos ou sequestros, ou,
‘ainda, de restri¢coes de qualquer natureza.

Paragrafo terceiro: O IMOVEL sera entregue em excelente estado de
conservagao e perfeitas condigdes de higiene, limpeza e conservacao.

CLAUSULA SEGUNDA: A locacdo do objeto do contrato destina-se
exclusivamente ao uso COMERCIAL, nédo sendo possivel O LOCATARIO alterar a
sua destinacdo sob pena de resolugdo do presente instrumento devendo o©
LOCATARIO arcar com as custas da violacdo em sua totalidade.

Paragrafo tinico: E vedado ao LOCATARIO a sublocagdo no todo ou em
parte, empréstimo, transferéncia do objeto do contrato seja qual for a
hipétese sem a anuéncia expressa do LOCADOR, sob pena de resolucao
contratual.

CLAUSULA TERCEIRA: O LOCATARIO se obriga a pagar ao LOCADOR o valor do
aluguel mensal na importancia de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) que
deverd ser pago até o dia 10 (dez) de cada més, a contar da data de inicio
acordada na CLAUSULA SETIMA.

Paragrafo primeiro: Em adigdo o valor de aluguel estipulado no CAPUT
desta clausula o LOCATARIO se obriga ao pagamento impostos e taxas que
incidam ou venham a incidir sobre o imével a exemplo da taxa mensal de
condominio.

Paragrafo segundo: O valor do aluguel serd ajustado anualmente tendo por
base os indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM (FGV).



Paragrafo terceire: O pagamento efetuado até o dia 10 (dezj cada mes,
refere-se ao més corrente e deve ser pago no local e forma previamente
‘indicado pelo LOCADOR por qualquer meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo quarto: Para efeitos de rescisdo anterior ac prazo estabelecido na
CLAUSULA SETIMA, o aluguel dos dias excedentes do tltimo vencimento é
contado até o dia em que o imdvel locado for efetivamente devolvido ac
LOCADOR e o pagamento sera feito proporcionalmente aos dias excedentes.

Paragrafo quinto: Apés o décimo quinto dia do més vencido, 0 LOCADOR
podera enviar o recibo de aluguel vencido para cobranca através de
advogado de sua confianca, respondendo o LOCATARIO pelas despesas de
cobranca em Processo Executivo ou agao apropriada, com despesas
judiciais e extrajudiciais, mais honorarios advocaticios, & razao de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da divida.

Paragrafo sexto: Ficando o LOCATARIO constituido em mora, sem prejuizo
da acao que tiver lugar, se 0 pagamento do aluguel e encargos nao forem
efetuados no tempo e local determinados, ficara, ainda, caracterizada
infracdo contratual grave para os fins previstos no presente instrumento.

Paragrafo sétimo: A responsabilidade pelo pagamento do aluguel e demais
encargos adicionais, subsistira ainda que seja restituida a posse, enquanto
nao for o imével reposto pelo LOCATARIO, no estado e nas mesmas
condicdes em que fora recebido.

Paragrafo oitavo: Fica convencionado que, qualquer recebimento dos
aluguéis e demais encargos adicionais, fora dos prazos e condicdes ja
aludidos no presente instrumento, sera tido como mera tolerancia, nao
caracterizando NOVACAO.

Paragrafo nono: Em caso de prorrogagdo nos termos do Paragrafo Primeiro
da CLAUSULA SETIMA, o valor do aluguel sera ajustado anualmente tendo
por base os indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM
(FGV).




CLASULA QUARTA: A mora do LOCATARIO no pagamento tempestivo do valor do
aluguel ocasionara multa de 1% por cento sobre a parcela e juros de 0,033% ac
dia que incidirdo sobre o débito com seu valor devidamente corrigido.

Paragrafo primeiro: O LOCATARIO se obriga a exibir ao LOCADOR quando
solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam exigidas.

CLAUSULA QUINTA: Os pagamentos serao feitos mediante depasito/transferéncia

bancéria, no Santander, Agéncia n°® 3857, Conta Corrente 01000647-5, dc
titularidade do LOCADOR

CLAUSULA SEXTA: Todas as benfeitorias necessarias ou uteis poderac ser
realizadas pelo LOCATARIO no imével sem a autorizagao prévia do LOCADOR.

Paragrafo primeiro: O LOCATARIO tera ainda direito a realizar obras no
imovel (benfeitorias voluptuarias) para adequé-lo ao objetivo da locacao,
mesmo sem autorizacdo do LOCADOR, desde que se obrigue a restituir o
imével a condicdo original ao final da locacéo.

Paragrafo segundo: Todas as benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO,
sejam elas necessarias, uteis ou voluptudrias, serdo incorporadas ao imdvel
e ndo serao indenizaveis a qualquer titulo.

Paragrafo terceiro: As benfeitorias voluptuarias autorizadas pelo LOCADOR
néo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda &
locacdo, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do
imédvel em questio.

CLAUSULA SETIMA: O prazo da locacgdo é de 01 {um) ano, com inicio no dia 27

de agosto de 2021 e término no dia 26 de agosto de 2022, com possibilidade de
prorrogacao por igual periodo apés notificagéao do LOCATARIO. f//"\\%
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Paragrafo primeiroc: O LOCATARIO podera prorrogar o referido contrato por
igual prazo e nos mesmos termos, por meio de notificagdo ao locador em 30
dias de antecedéncia ao fim do contrato.

Paragrafo segundo: No caso de prorrogacdao do contrato estabelecida no
paragrafo anterior podera ocorrer reajuste de valores, entretanto
obedecendo ao limite de atualizacao pelo IGPM.

Paragrafo terceiro: Findo prazo estabelecido no CAPUT desta clausula, se o
LOCATARIO continuar no imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢do
do LOCADOR, ficara a locacao prorrogada automaticamente com prazo a
ser pactuado pelas partes, nas mesmas bases contratuais;

Paragrafo quartc: Em caso de prorrogacdo nos termos do paragrafo
anterior, o imével podera ser devolvido pelo LOCATARIO a qualquer tempo,
sem a incidéncia de qualquer multa por este motivo, desde que mediante
comunicag¢fio prévia, por cscrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta}
dias, da data da restituicao do imével locado.

CLAUSULA OITAVA: Findo o periodo de locagdo, o LOCATARIO se obriga a
restituir o imoével no estado em que a recebe, salva as deterioracdes naturais do
uso regular.

Paragrafo primeiro: O nao cumprimento das disposi¢oes da presente
clausula implicara em resolucdo contratual, com excecdo dos casos de
renovacao consensual expressa deste instrumento.

CLAUSULA NONA: O LOCATARIO se obriga ao pagamento de impostos e taxas
gue incidam ou venham a incidir sobre o imével, devendo O LOCATARIO
apresentar ao LOCADOR os devidos comprovantes;

CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO se obriga a realizar a contratagéao de seguro
do imével o qual apresentara coberturas contra incéndios, desabamentos ficando,



portanto, responsavel pelo pagamento do prémio e, também devendo apresentar a
apélice ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO se obriga ao pagamento dos
gastos oriundos de sua utilizagdo do imovel como, ligacdo e consumo de energia,
Agua, esgoto e gas efetuando o pagamento diretamente as empresas
concessionarias dos referidos servigos, devendo O LOCATARIO apresentar ao O
LOCADOR os devidos comprovantes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCADOR se obriga a entregar o imovel
alugado no prazo de 10 {dez) dias tuteis contados da celebragdo do presente
instrumento em estado de servir ao uso que se destina garantindo o uso pacifico
do objeto do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCADOR se responsabilizara pelas despesas
referentes a entrega do imével como também pelos vicios ou direitos anteriores a

locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCATARIO se obriga a levar
imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o advento de qualquer avaria,
defeitos ou danos e eventuais turbagoes de terceiros.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Para avaliar o fiel cumprimento das obrigacoes
estipuladas no presente contrato o LOCADOR podera inspecionar o imovel,
devendo comunicar o LOCATARIO mediante qualquer meio de ciéncia inequivoca
com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas) horas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O valor base do aluguel mensal sera reajustado
anualmente, tomando-se por base a variagdo acumulada do indice Geral de
Precos de Mercado (IGP-M), publicado mensalmente pela Fundacao Getulio
Vargas (FGV), ocorrida entre a data de assinatura deste conirato € 0 meés do
vencimento de cada aluguel.

Paragrafo unico: E vedado o reajuste do valor base do aluguel mensal em

valor superior ao indice informado nesta clausuia, mesmo quand tratar@;;(\\
74
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de renovacdo do contrato apos findo o prazo determinado na CLAUSULA
SETIMA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: O presente instrumento sera considerado
rescindido de pleno direito independentemente de qualquer aviso ou notificacéo
no término do prazo estabelecido na CLASULA SETIMA, contados S (cinco) dias
da extincao do LOCATARIO, no caso de infragdo por parte do LOCATARIO das
clausulas e obrigacées acordadas ou nos casos de caso fortuito ou for¢ca maior
desde que nao tenham sidos provocados de ma-fé pelo LOCATARIO ou
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QITAVA: O ndc cumprimento de quaisquer das condicées do
presente instrumento até mesmo referente a rescisdo anterior ao prazo
estabelecido na CLAUSULA SETIMA, obriga a parte infratora ao pagamento de
multa que sera calculada sobre o valor de 03 (trés) alugueis de forma
proporcional ao periodo restante até o fim do prazo de locagdo ajustado na
CLAUSULA SETIMA.

CLAUSULA DECIMA NONA: Ccorrendo a inadimpléncia do aluguel, por mais de
30 (trinta) dias, é considerada falta de natureza grave, acarretando a rescisido
contratual, com o consequente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfacao
dos consectarios contratuais legais.

CLAUSULA VIGESIMA: Concordam com os termos fixados no presente contrato
os FIADORES, ja qualificados acima, e que se configuram também como
principais pagadores, responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente
sem excecao de quaisquer clausulas, mesmo que o presente contrato passe a

vigorar por tempo indeterminado.

Paragrafo primeiro: O fiador apresenta como prova de solvéncia, o imovel de
sua propriedade, consistente de

—
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{descrever

imével).

Paragrafo segundo: O FIADOR concorda expressamente em manter a
fianca, mesmo se o contrato viger por prazo indeterminado, e por
conseguinte, renunciar ao exercicio da faculdade do artigo 835 do Cadigo
Civil, isto &, a exoneracdo, prevalecendo os preceitos instituidos no artigo
39 da Lei n. 8.245/91, estendendo-se a garantia até a efetiva restituicéao do
imovel (entrega das chaves).

Paragrafo terceiro: Casos os FIADORES venham a incorrer em concordata,
faléncia ou em comprovado estado de insolvéncia, a LOCATARIA devera
substitui-lo em 10 (dez) dias, sob pena de rescisao contratual.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: As partes, nos termos dos artigos 4°, caput ¢
paragrafo 1° e 5° da Lei n°® 9.307/96, por convengao ajustam que todas as
controvérsias que derivem do presente contrato de locagao de imovel comercial
sejam resolvidas definitivamente por meio de arbitragem, por intermédio da
instituicdo denominada Conciliare — Camara de Conciliagao, Mediacao e
Arbitragem inscrita no CNPJ sob o n°® 30.899.669/0001-28 na forma dos
Regulamentos de Mediagdo e Arbitragem desta, disponiveis também no site da
instituicdo www.conciliare.net.br., renunciando desde ja a qualquer outro foro
por mais privilegiado que seja, conforme os termos contidos nesta Clausula.

Paragrafo primeiro: Mediacdo Prévia - Previamente ao inicio de qualquer
procedimento de arbitragem, as Partes serao obrigadas a tentar alcancar
um acordo através de uma ou mais reunides de mediacao, na forma
disposta: Reunides de Mediacédo a serem realizadas na Conciliare; Resposta
a Solicitagdo no prazo de 10 (dez) dias; Procedimento de Mediacdao no prazo

de 10 (dez) dias e Impasse. 77N / :
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Paragrafo segundo: Procedimento de Arbitragem. Caso qualquer
Controvérsia ndao possa ser solucionada por meio de Mediacdo prévia entre
as partes, devera ser entao instaurado procedimento arbitral a ser
conduzido pela Conciliare, o qual seguird as regras procedimentais de
arbitragem desta entidade entao vigentes.

Paragrafo terceiro: As custas inerentes a instauragdo de procedimento
arbitral serdao pagas por divisdo igualitarias entre os acordantes. Caso nao
haja a efetivacido do pagamento por qualquer das partes, resta ao
interessado arcar com o valor legal do procedimento, nido afastando a
possibilidade de Acdo de Cobranca Regressiva contra o contratante
inadimplente.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Este instrumento, por apresentar as
caracteristicas da irrevogabilidade e a irretratabilidade contratual, vincula os
herdeiros e sucessores das partes contratantes, desta forma, em caso de
falecimento do LOCADOR e/ou sucessdo do LOCATARIO, seus
sucessores/herdeiros estdo obrigados por forca desde contrato a manutenc¢do da
locacgao como, também, o cumprimento de todas as clausulas aqui estipuladas.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Fica estabelecido o direito de preempgédo ou
preferéncia {Codigo Civil, art. 513, e Lei 8.245/91, art. 27 e seguintes), tendo o
comprador a obrigacao de dar conhecimento aos vendedores caso queira vender o
bem objeto deste contrato, para que esses manifestem eventual interesse em
adquirir o bem em igualdade de condi¢des para com terceiros.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Fica eleito o foro de Jodo Pessoa-PB, com
renuncia expressa de qualquer outro, para apreciagao de medidas de urgénci
execugao de sentenca arbitral ou outras medidas executivas.




E por estarem assim justos e contratados, depois de lido e achado conforme,
assinam o presente em duas vias de igual forma e teor, na presenca de duas
testemunhas, para que possa produzir todos os seus efeitos de direito.
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa LODNA EHF DO BRASIL consta assinado digitalmente por:

~ IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF/CNPJ Nome

50103806504 Marcelo Pereira de Lima
80421245387 Sandra Raauel Pimentel Lima

CERTIFICO O REGISTRO EM 05/08/2021 15:30 SOB N° 25500040401.
PROTOCOLO: 211526061 DE 30/07/2021.

CODIGO DE VERIFICAGAO: 12105785200. CNPJ DA SEDE: 43047676000143.
NIRE: 25500040401. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 10/07/2021.

LODNA EHF DO BRASIL

MARIA DE FATIMA VENTURA VENANCIO
SECRETARIA-GERAL
www.redesim.pb.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujelto a comprovacdc de sua autenticidade ncs respectivos portais,

informandc seus respectivos codigos de verificacao.
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ESTADO DA PARAIBA Data: 17/11/2021
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA 1 Hora: 16:10

\
PORLS# SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

Eaa o a CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

N° da Certidao N° de Controle de Autenticagio
0000435 MjAXNTYS

IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

CNP.J/CPF: 43047676000143 - Insericio Municipal: 35265/2021

. Razio Social: LODNA EHF DO BRASIL

Endereco: V LOCAL 03 - LOTEAMENTO ENCONTRO DAS AGUAS
Numero: SN

Bairro: GUIA - Cidade: LUCENA - PB - Cep: 58315-00

Certificamos, a requerimento da parte interessada, e de acordo com as informacgdes prestadas
pelo setor tributario que, NAO CONSTA DEBITOS referente a Tributos Municipais, inscritos ou nao
em Divida Ativa, até a presente data, para o requerimento acima.

Ficam, todavia, ressalvados os direitos da Fazenda Municipal de cobrar quaisquer débitos que venha a ser
posteriormente apurados. Do que constar, passamos a presente certiddo, para fins de PROVAS JUNTO A
TODOS E QUAISQUER ORGAOS.

ESTA CERTIDAO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A SITUACAO DO CONTRIBUINTE NO AMBITO DESTA
SECRETARIA DA FAZENDA MUNICIPAL

Esta certidio ¢é valida por 60 (sessenta) dias. A aceitacio desta certiddo esta condicionada a inexisténcia de
emendas ou rasuras, bem como a verificagao de sua autenticidade na Internet, no portal do contribuinte.
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