[CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVE

Pelopresentemsmmemoparuw!ar e na melhor forma de direito, as partes abaixo nomeadas e assim

{’-11‘- 2k

PROMITENTES VENDEDORES: MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA, brasileiro, solteiro,
administrador de empresa, inscrito no CPF sob o n.°: 161.111.084-72, postador do RG sob o n.°: 213.671
SSP/PB, DIANA FALCAO FEITOSA, brasileira, solteira, enfermeira, insciita no CPF scb o n.
569.184.614-00, portadora do RG sob o n°: 853.225 SSP/PB, ROSANGELA FALCAO FEITOSA,
brasileira, divorciada, bibliotecdria, inscrita no CPF sob o n.% 131.946.744-04, portadora do RG scb o n.°:
276.896 SSP/PB, sendo todos os trés individuos residentes e domiciliados na Rua Maria de Lourdes de
Vasconcelos Cardoso, n.° 41, Ed. Villa Verona, Apto 101, Aeroclube, Joao Pessoa/PB, CEP: 58.036-870,
YARA FALCAO FEITOSA, brasileira, uniio estivel, fisioterapeuta, inscrita no CPF sob o n.°:
204.634.644-00, portadora do RG 287.098 SSP/PB, residente e domiciliadas na Rua Visconde Duprat, n.°
28, Apto 303, Cidade Nova, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 20.211-230 e JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n.°: 264.116.104-44, portador do RG sob o n.% 383.968 SSP/PB
e sua esposa KATIA VIRGINIA JARDIM FEITOSA, inscrita no CPF sob o n.° 437.093.974-72, portadora
do RG scb o n.° 673.419 SSP/PB, ambos residente e domiciliados na Avenida José Liberato, n.° 484,
Miramar, Jodo Pessoa/PB, CEP: §8.043-100, sendo YARA FALCAO FEITOSA representada para fins de
assinatura deste instrumento pelo Sr. JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO, ja devidamente qualificado
acima.

PROMITENTE COMPRADORA: SYLAR PARTICIPACOES E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°:  13.135.222/0001-83, com sede na Rua
Professor Joaquim Francisco Veloso Galvdo, n.° 1341, Sala 03, Baimo dos Estados, Jodo Pessoa/PB,
CEP: 58.031-130, Telefone: (83) 3021-8057, enderego eletrénico: sylarconsultoria@hotmail.com, neste
ato representada por seu representante legal, RAIMUNDO SOUZA MOURA, brasileiro, CPF:
368.448.968-91, RG: 4.997.965-6 SSP-SP, infra-assinado.

Clédusula 12: Os PROMITENTES VENDEDORES, por este instrumento particular e na melhor forma de
direito, tem ajustado a Promessa de Venda do iméveis descritos' como — Gleba B1 registrado perante
o CRP? na Matricula n.° 7900 (propriedade de JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO); Maior Parte
Remanescents de C registrado perante o CRI na Matricula n.° 5570 (propriedade de YARA FALCAO
FEITOSA); Gleba D registrado perante o CRI na Matricula n.° 5594 (propriedade de ROSANGELA
FALCAO FEITOSA); Gleba E registrado perante o CRI na Matricula n.° 5619 (propriedade de MARCO
AURELIO FALCAO FEITOSA); Glegba F registrado perante o CRI na Matricula n.° §595 (propriedade
de DIANA FALCAO FEITOSA) - com um total geral de irea aproximado de 19,96 (dezenove virgula
noventa e seis) hectares (OBJETO DESTE CONTRATO) - (ndo estd inclufda no objeto do contrato,
a area 2 beira mar), fazendo limites a direita com o rea do Sr. Leonardo Falcdo Feitosa (3,6 hectares),
a esquerda com a area do Espélio do Sr. Joaquim Jose dos Santos e 4rea do Espélio do Sr. Luiz Ferreira
e os fundo com a drea de Abrado Falc3o.

Paragrafo primeiro: Para fins de registro, os PROMITENTES VENDEDORES informam que os iméveis
s#o individuais, com seus registros Gnicos. Fica desde j4 estabelecido o valor de cada imével:
» Gleba B1 - (propriedade de JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO) ~ R$ 420.000,00 (quatrocentos
e vinte mil reais)

1 Imdveis provenientes de heranga.
2 Cartdrio de Registro imobilidrio — CRI.




e Maior Parte Remanescente de C - (propriedade de YARA FALCAO FEITOSA) — R$ 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais)

* Gleba D - (propriedade de ROSANGELA FALCAO FEITOSA) — R$ 420.000,00 (quatrocentos e
vinte mil reais)

e GiebaE - (propriedade de MARCO AURELIO FALCAO FEIT! OSA) - R$ 420.000,00 (quatrocentos
e vinte mil reais)

* Gleba F - (propriedade de DIANA FALCAO FEITOSA) - R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil
reais)

Pardgrafo Segundo: A PROMITENTE COMPRADORA declara ter piena ciéncia de que os tamanhos
das dreas, cbjetos deste contrato, serdo resultantes de pracedimentos de retificagsio de drea de todos os
imWeisedesmanbmwﬂodaémaRemnmdec,pmmoCmmﬁodeRegmlmwiéﬁode
Lucena — PB, da mesma forma que participaréio como interessados na concluso de tais procedimentos.

CIéusula2°:Opmsenmmmmpeauado.éfeﬂodemumawmoevmtadedaspanes,wmoam
juridico perfeito, segundo legislacdio em vigor, fivre de qualquer coacdo, induzimento, constrangimentos
ou imposicio de qualquer natureza, estando a PROMITENTE COMPRADORA ciente de todas as
condicies dos iméveis (situacdo origindria dos iméveis que possui (la) divergdncias registrais na
prefeitura, cartério e SPU), inclusive quanto as suas especificagies e aos aspectos técnicos e legais.
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Clausula 3°: Pelo presente e na methor forma de direito, 0os PROMITENTES VENDEDORES prometem
negociar e transferir os direitos e a propriedade dos iméveis descritos na Cliusuta 1° para a PROMITE
COMPRADORA, pelo pre nte a R$ 420.600,00 (¢ BNtos e mil reais

i el H

% L A titulo de sinal/entrada, a PROMITENTE COMPRADORA ir4 pagar a quantia de R$_100.000,00
{cem mil reals) para cada PROMITENTE VENDEDOR (deve ser considerado que cada
PROMITENTE VENDEDOR ird destinar R$ 20.600,00 de sua parte, em favor de YARA FALCAO
FEITOSA) no ato da assinatura do presente instrumento, vator esse que serd transferido da seguinte
forma:

¢ R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA;
* R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para DIANA FALCAO FEITOSA;
* R$ 80.000,00 (citenta mil reais) para ROSANGELA FALCAO FEITOSA;
« R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA;
’ & « R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO;
l ‘

« R$ 100.000,00 (cem mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA (A partes deste contrato concordam
que este valor sera para fins de pagamento de custos da negociacio, despesas dos iméveis,
custos de retificagdo de drea e desmembramento);

fl. A titulo de intercalada, a PROMITENTE COMPRADORA pagara o valor de R$ 80.000,00 (oitenta

mil reais) para cada PROMITENTE VENDEDOR no ato da assinatura da Escritura de Compra e
Venda, quando os PROMITENTES VENDEDORES entregarem 2 PROMITENTE COMPRADORA,
a certid3o de registro dos imdveis j4 devidamente registrados perante o cartério competente (com as
devidas retificagBes de drea e desmembramentos), Patriménio da Unifio e perante a prefeitura. Tal
valor sera transferido da seguinte forma:

¢ R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA;

« R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para DIANA FALCAO FEITOSA

3 Thulo ds registro, tem-se que 0 somatdrio dos valores dos imdveis objetos do contrato é o equivalente a
R32.100.000,00 (dois mihGes e cem mil reais)




* R$ 80.000,00 (oitenta mil reals) para ROSANGELA FALCAO FEITOSA
* R$ 80.000,00 (citenta mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA
* R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO

ll. O valor residual, equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) para cada

I::OMITENTE VENDEDOR, seré pago pela PROMITENTE COMPRADORA através da emiss3o de

e 1° Cheque - ROSANGELA FALCAO FEIT » 8° Cheque - JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO

¢ 2° Cheque - DIANA FALCAO FEITOSA e 9° Cheque - DIANA FALCAO FEITOSA

* 3° Cheque - JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO = 10° Cheque - MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA
¢ 4° Cheque - MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA ¢ 11° Cheque - Serd dividido iguaimente entre os
¢ 5° Cheque - YARA FALCAO FEITOSA vendedores (divis3o em 5 partes)

¢ 6° Cheque - ROSANGELA FALCAO FEITOSA ¢ 12° Cheque - Serd dividido igualmente entre os
e 7° Cheque - YARA FALCAO FEITOSA vendedores (divis&o em 5 partes)

Paragrafo Primeiro: As partes deste contrato acordam, que todos os cheques os quals serdo emitidos,
deveréo constar explicitamente e formalmente na Escritura de Compra e Venda conjuntamente com sua
numeragso, o valor, a datas para compensag3o e nome do emitente, sob pena de rescisio automética deste
contrato e da negociacio. . ",

ParégrafoSegundo:Aefeﬁvapossedoshﬂvgisocmrecéporoms&daasﬁnaMadawcﬁMmdaséreas
e mediante o pagamento dos valores do Il e a entrega dos cheques relativos ao pagamento do item lil.

Cléusula 4°: Para fins de pagamento deste contrato, os PROMITENTES VENDEDORES informam que os
valores mencionados nos incisos | e | da dausula anterior, serdo depositados ou transferidos para as
seguintes contas bancdérias:

» Titularidade: Marco Aurelio Falcio Feitosa, Conta Cormrente: 25480-8, Agéncia: 1061-8 do Banco
Bradesco;

« Titularidade: Diana Falc3o Feitosa, Conta Corrente: 5600-6, Agéncia: 5611 do Banco Bradesco;

o Titularidade: Rosangela Falcéo Feitosa, Conta Poupanca: 3661-1, Agéncia: 1456, Operagdo: 013 do
Banco Caixa; : ’

« Titularidade: Yara Falcdo Feitosa, Conta Corrente: 010836464, Agéncia: 2284 do Banco Santander;

» Titularidade: Jose Lavoisier Feitosa Filho, Conta Corrente: 14.601-3, Agéncia: 1636-5 do Banco do
Brasil;

Paragrafo Gnico: As partes acordam que as supramencionadas contas bancarias, poderdo ser afteradas a
requerimento dos PROMITENTE VENDEDORES.

Clausula 5% As partes desse contrato acordam que caso a documentagio da regularizacdo dos imdveis
{Prefeltura/Cartéric/SPU) esteja pronta e entregue a PROMINTENTE COMPRADORA até 30 de julho de
2022, a PROMINTENTE COMPRADORA ficara responsével pelo IPTU, Taxas do Patriménio da Unido (caso
seja incidente nos iméveis deste contrato) e demais impostos e taxas do ano de 2022 e nos anos seguintes,
o qual pagara proporcionalmente as éreas objetos do contrato.

Pardgrafo Primeiro: Caso a documentacéio mencionada no caput desta cldusula ndo esteja pronta até 30
de jutho de 2022, os PROMITENTES VENDEDORES ficardo responsaveis pelos impostos e taxas até que
seja formalizada a escritura de compra e venda, na qual a partir desse momento em diante, a PROMITENTE
COMPRADORA sera a dnica responsével por tais impostos e taxas.
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Cliusula 6°: Correrd por conta da PROMITENTE COMPRADORA as despesas necessarias para
escrituracdo e registro dos iméveis em seu favor.

Clausula 7°: O atraso no pagamento dos valores descritos na CLAUSULA TERCEIRA do presente
instrumento, independentemente de qualquer nolificagdo judicial ou extrajudicial, implicard na multa
correspondente a 10% (dez por cento) do valor do débito, além de juros moratérios na ordem de 1% (um por
cento) ao més scbre o valor do débito. Caso haja a necessidade da atuagéio de advogado, havera a cobranca
de honordrios nos percentuais de 10% (dez por cento), caso a cobranga seja extrajudicial, ou 20% (vinte por
cento), na hipétese de cobranca judicial.

Clausula 8°: Os PROMITENTES VENDEDORES se comprometem a entregar os iméveis totaimente livre e
desembaracgado, para que possa o mesmo ser escriturado em favor da PROMITENTE COMPRADORA.

Clausula 9°: Fica acordado entres as partes, que a PROMITENTE COMPRADORA assumira, apenas a
parlirdadatadaawinamdaesaimdeomnpmevenda.asmbﬁidadesmosdébimWeWem
a surgir e que sejam relativas aos im6veis em evidéncia, ficando por conta dos PROMITENTES
VENDEDORES qualquer divida que venha a ser cobrada com apurag8o anterior a data da assinatura da
escritura, com excegdo da hipdtese prevista na cldusula 5°.

Clausula 10°: Os PROMITENTES VENDEDORES se comprometem a comprovar os poderes outorgados
3o Sr. JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO para fins de representagio na assinatura deste contrato e de
futura escritura de compra e venda.

Clausula 11°: A PROMITENTE COMPRADORA se compromete e se obriga a fomecer direito de passagem
(ceder 4 metros de largura para a estrada de ligag&o) ou deixar uma rua (conforme legislagéo) paralela com
o imével vizinho de propriedade (Gleba A) do Sr. LEONARDO FALCAO FEITOSA, inscrito no CPF sob o n.°
323.603.984-15, devendo tais condigdo estarem previstas tanto na escritura de compra e venda como
também no projeto de condominiofioteamento que vier a construir. Tal ddusula, constitui — obrigacdo de
fazer - legalfjuridica da PROMITENTE COMPRADORA, sob pena de descumprimento contratual e muita.

Clédusula 12°: A PROMITENTE COMPRADORA se compromete a fornecer certidGes de regularidade fiscal
e quaisquer documentos necessarios sclicitados pelos PROMITENTES VENDEDORES, com fins de
comprovar a plena capacidade de pagamento do presente contrato.

Clausula 13°: Os PROMITENTES VENDEDORES se obrigam, no prazo de 180 (cento e oitanta) dias,
pedendo tal prazo ser renovado uma vez, a entregar as certiddes dos iméveis regularizados perante o

Cartério de Registro Imobilidrio, Patriménio da Uni3o e Prefeitura.

Parigrafo Primeiro: Apés o término do prazo (incluindo a renovagdo) previsto no caput, as partes poderso
estipular novos prazos caso seja necessario.

Paragrafo Segundo: Apés entregar toda a documentago (estando os iméveis totatmente regularizados)
prevista no caput, as pammﬁooprazommodeS(dnoo)diasparaelabomrem e assinarem a escritura
definitiva de compra e venda, objeto deste contrato, em favor da PROMITENTE COMPRADORA, levando
em consideragdo as condigcbes estabelecidas na cldusula 3° e demais deste confrato de promessa, da
mesma forma que estard vinculado a instrumento particutar de confissio de divida o qual deverd também

Cliusula 14°: Fica vedado o langamento de ITBI {Imposto sobre a Transmiss3o de Bens Iméveis) por parte
da PROMITENTE COMPRADORA, apenas sendo liberado quando for realizada a escritura de compra e
venda, desde que ocora o adimplemento integral dos valores.




Cliusula 15 As partes acordam que ficara a
a cargo da PROMITENTE COMPRADORA, as custa
necessémspamaescﬁMmqéoemgishoinmbiﬁéﬁosdosmfeﬁdosknéveis.banwmImpostod:

transmissdo - ITBI e o Laudémio (caso tenha serdio L
q“"aﬁ°d°sval0fesdestacadosnamb3a_)m emitidos em favor da mesma apés a devida

Cléum.ala 16°: As presentes partes do contrato acordam que a PROMITENTE COMPRADORA, dard em
garantia fiducidria do pagamento deste contrato e dos cheques, os imé6veis descritos na déusula' 1@ deste
contrato, a qual deverd constar todos os termos de garantia (gravame) obrigatoriamente na escritura de
compra e venda/registro imobiidrio e na confiss#o de divida, sob pena de descumprimento contratual.

Parégrafo Gnico: Para garantir o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais da compra e vend
a PROMITENTE COMPRADORA (DEVEDORA), confessando dever aos PROMITENTES VE:DEDORE:.
(CREDORES) o valor total do inciso Ill da cldusula 3°, afiena fiduciariamente ao credor a totalidade dos
imdveis objetos deste contrato, bem como suas benfeitorias, cedendo e transferindo a0 CREDORES a
propriedade fiduciaria e a posse Indireta do imével, reservando a posse direta na forma de lei, obrigando-se
por si e por seus sucessores a manter esta garantia sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgio
de direito, nos termos da legislac8o aplicavel. ’

Cléusula 17°: Se a rescisdo deste contrato for reafizada pela PROMITENTE COMPRADORA, esta néo terd
dheIMaresﬁmiﬁodosvaiorespagos(dadéwnasﬂ)epagarémmuada10%(dezpomento).

Clausula 18 Se a rescisdo deste contrato for realizada pelos PROMITENTES VENDEDORES, estes irdo
restituir a PROMITENTE COMPRADORA no valor pago a titulo de entrada (inciso | da Clausula 3%), mais
uma muita de 10% (dez por cento).

Paragrafo Gnico: Para fins de registro, as partes acordam que em caso de rescis3o por atraso na entrega
da documentag3o de regularizagio dos iméveis, ambas as partes néo seréo penalizadas com aplicacéo de
mufta. ’

Clsusuta 19°: Este contrato resolve-se de pleno direito, independentemente de quaiquer formalidade judicial
wexhajuﬁidal.naoom&ndadeMuerdassegxﬁ:ﬂasz&ases:pedidoou proposigdo de recuperagdao
judicial ou extrajudicial, pedido, requerimento, decretagéo ou homologacdo de faléncia, convolacéo de
recuperac3o judicial em fal8ncia, intervengao, insolvéncia, e nos demais casos previstos na legislagdo em
vigor, ndo cabendo a PROMITENTE COMPRADORA a restituicio dos valores pagos anteriormente.

Cliusula 20°: A tolerincia dos PROMITENTES VENDEDORES n3o implica em renuncia, perdéo, novac&o
ou alteragdo do pactuado neste instrumento, mas sim como ato de mera liberafidade.

Clausula 21°: Fica desde ja registrado pelas partes deste contrato, que cada PROMITENTE VENDEDOR é
responsével unicamente e exclusivamente pelo imével que é de sua propriedade, indusive em hipétese de
rescisdo, os valores que por ventura sejam restituidos a PROMITENTE COMPRADORA serdo pagos na
proporcionatidade de cada imével, ndo exdstindo solidariedade entre as partes.

mémhﬂ:MmmwmmmDEwWeNﬂommianeMm
(wm).WWawmmmeWWNDEDORESea
PROMITENTE COMPRADORA.

CIéusuhza%Aspandaveréommecermdasasinfonnabéesnecesséﬁas.afimdedirlmirasdavidase
orientar quando necessério ao perfeito cumprimento deste Contrato.




Clausula 24°: As ;?artes declaram que aceitam o presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado
€ que o mesmo € celebrado em carater irevogavel e irretratavel, que fazem por si, seus herdeiros e
sucessores obrigados a qualquer titulo, sempre bom, firme e valioso a todo tempo, em 'Juizo ou fora dele
ressalvado as hipéteses ja previstas no presente contrato. ' '

Clausula 25°: Fica desde ja, estabelecido que a parte que infringir quaisquer das cldusulas e condigdes
deste conlrato, se obriga a pagar multa de 5%, sobre o valor do contrato.

Clausula 26°: Fica eleito o foro da cidade de Jo3o Pessoa — PB, como competente para dirimir todas as
questdes oriundas de interpretagdo deste instrumento, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado
que seja.

O presente conirato passa a vigorar entre as paries a partir da assinatura do mesmo. E, por
estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor, para o

mesmo fim, juntamente com 02 (duas) testemunhas.
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