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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL N° 48-L04QIX

Por este presente instrumento particular de Compromisso de Compra ¢ Venda de Imovel que
celebram entre si, de um lado como COMPROMISSARIOS VENDEDORES, LORD
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., empresa de direito privado, inscrita do CNPJ sob o n°
04.137.738/0001-56, com sede e foro na cidade de Jodo Pessoa, Paraiba, na avenida Umbuzeiro 750
— sala 02 — Manaira, neste ato representada pelo socios: Fernando Antonio Henriques Ribeiro,
brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta capital & Av. Pombal 189 apto.
902, Manaira, portador do CIC n°® 308.505.504-59 e RG n° 683.691/SSP-PB e Fernando Mello
Cavalcanti de Albuquerque brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta capital
a Av. Pombal 189 apto. 802, Manaira, portador do CIC n° 308.371.114-04 e RG n° 461.399/SSP-
PB, e, de outro lado, na qualidade de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a Sra. LAURA
GALVAO LOURENCO CESAR, Brasileira, Casada, Engenheira Civil, CPF n.° 012.972.644-36,
RG n° 2.389.903 SSP/PB, e seu esposo Sr. ORLEANS MOISES CESAR. residentes e
domiciliados 8 RUA BANC ANTONIO ROSA DA SILVA, 129 - BANCARIOS — JOAO PESSOA
- PB, que pactuam o presente compromisso particular de compra e venda, que reger-se-a4 pelas
clausulas e condi¢des doravante enumeradas:

CLAUSULA PRIMEIRA - Os objetos do presente compromisso de compra e vcnda é a
aquisig¢do, a prazo, por parte do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), do(s) ° 3
Quadra I1X, do Condominio Aguas de Camacari, situado no Municipio de Lucena Parafba
medindo o Lote 03 da Quadra IX: 12,00m de frente, 12.00m fundos; 44,17m de lado esquerdo,
40.84m de lado direito; e o Lote 04 da Quadra IX: 12,00m de frente, 12.00m fundos; 47,50m de
lado esquerdo, 44,17m de lado direito conforme: Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de
Lucena, em 20 de novembro de 2002, Escritura Particular de Conven¢do de Condominio,
Regimento Interno e Memorial Descritivo das Obras de Infraestrutura, documentagéo esta que ¢
parte integrante do presente Instrumento e estd devidamente registrada sob n.® R-4, Mat. 14245,
livro 2CB, folha 93, Cartério Angela Maria de Souza (Santa Rita/PB);

PARAGRAFO PRIMEIRO — O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m)
estar ciente(s) de que a adesdo ao Condominio € AUTOMATICA E OBRIGATORIA, ¢
compromete(m)-se a contribuir com a taxa mensal (ap6s a entrega da infra-estrutura) e obedecer as
restrigdes da Convengdo do Condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO — Os COMPROMISSARIOS VENDEDORES ficario
obrigados a edificar a infra-estrutura (Portico de entrada com 02 (duas) guaritas de seguranga,
saldo de festas/jogos; areas (17ép0i0 ao saldo de festas/jogos com sauna; piscina com deck;

IMOVELS

/ Aguns de Camacari
Lotes 03 e 04 Quadra IX
// Pagina 1 @/




play/ground; pragas; quiosque; lago p/ pesca com 05 (cinco) pedalinhos; quadra de ténis; quadra de
volei de praia; mini-campo de futebol; areas verdes; ruas “calgadas” - com demarcagdo de limite
através de meio-fio; lotes demarcados; energia elétrica trifasica e iluminagéo publica; sistema de
distribuicdo de agua obtida através da conexdo da rede de distribui¢do interna a rede da
concessiondria local ou reservatério com pogo artesiano; muro de contorno do perimetro do
condominio em alvenaria de 'z vez, com altura de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros). Nas
areas alagadas, rios e lago serd executada cerca.) do Condominio Aguas de Camacari e entregar a
obra em ABRIL DE 2011, sendo admitida uma tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias uteis neste
prazo, bem como sua prorroga¢do pela ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, de acordo com o
art. 1058 do Cdédigo Civil, entendendo-se como tal, exemplificadas, mas, ndo exclusivamente: a)
greves parciais ou gerais: b) suspenséo ou falta de transportes; c¢) falta de materiais na praca ou de
mio de obra especializada; d) eventual embargo da obra, ndo resultante da inciria ou erro dos
COMPROMISSARIOS VENDEDORES; e) demora na concessio do “habite-se” e outras
autorizagoes legais, por motivos que ndo dependam dos COMPROMIS SARIOS VENDEDORES; 1)
reformas econdémicas ou outros atos governamentais que interfiram no setor de construgéio; A infra-
estrutura que sera aplicada é unicamente a relacionada nos itens acima.

CLAUSULA SEGUNDA - Os COMPROMISSARIOS VENDEDORES séo legitimos
proprietarios, conjuntamente, dos lotes de terreno do Condominio Aguas de Camacari,
empreendimento com 20 (vinte) quadras e 384 (Trezentos e oitenta e quatro) lotes de terreno ja
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena-PB e se obrigam a entregar os imdveis,
objetos do presente contrato livres e desembaragados de qualquer dnus;

PARAGRAFO UNICO — Os contratantes estipulam que, caso 0s
COMPROMISSARIOS VENDEDORES venham a adquirir lotes, areas de terra e/ou granjas
adjacentes ao presente Condominio e desejem anexa-las a0 mesmo para fins de loteamento e vendas
futuras, poderdio fazé-lo por sua conta e risco, ndo participando o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) nas despesas e/ou receitas provenientes destas negociagdes;

CLAUSULA TERCEIRA — O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tem
conhecimento das normas vigentes no Municipio de Lucena-PB, onde estdo situados os imoveis
objetos do presente contrato, estando o adquirente obrigado a respeitar o padriio imposto pela
Prefeitura Municipal;

CLAUSULA QUARTA - (PRECO, FORMA DE REAJUSTE E PAGAMENTO) — O(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obnga(m) a pagar a COMPROMISSARIA
VENDEDORA, pelos * ; , a importancia de RS
86.938,00 (OITENTA E SEIS MIL NOVECENTOS E TRINTA E OITO REAIS) sendo o Lote 03
da Quadra IX no valor de RS 42.066,00 (QUARENTA E DOIS MIL E SESSENTA E SEIS
REAIS), e o Lote 04 da Quadra IX no valor de RS 44.872,00 (QUARENTA E QUATRO MIL
OITOCENTOS E SETENTA E DOIS REAIS), no enderego j4 indicado, ou em qualquer outro local
indicado, pela COMPROMISSARIA VENDEDORA, por meio de procurador especial ou
institui¢do crediticia, inclusive y eio de cobranga escritural, nos termos seguintes desta clausula
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e representadas pelas notas promissorias de natureza pré solvendo, a serem pagas da maneira
doravante enumerada:

01. PARCELA(S) FIXA(S) E IRREAJUSTAVEL(IS) :

Descri¢do Valor

Parcela R$ 86.938,00(0ITENTA E SEIS MIL NOVECENTOS E | RS$ 86.938,00
TRINTA E OITO REAIS) a serem pagos na data de
assinatura do presente Instrumento.

Total [ RS 86.938,00

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nulo;
PARAGRAFO SEGUNDO - Nulo;

PARAGRAFO TERCEIRO — Nulo:

PARAGRAFO QUARTO - O pagamento em cheque, somente quitard a divida
apés a efetiva compensagdo bancaria do valor, €, em caso de ndo pagamento do cheque, serdo
cominadas todas as penalidades de inadimplemento, maxime a aplicagdo de multa convencional,
juros moratorios e reajuste monetdrio, a incidirem sobre o valor da obriga¢do ndo paga;

PARAGRAFO QUINTO - Os COMPROMISSARIOS VENDEDORES podem,
em qualquer época, exigir a prova do correto pagamento das parcelas, e, quando constatado o atraso
no pagamento de qualquer parcela, podera exigir do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a
qualquer tempo, a quita¢do das cominagdes relativas ao pagamento a extemporaneo, €, em caso de
ndo exigéncia do pagamento dos encargos decorrentes do atraso, o ato ndo implicara em
liberalidade, novagdio, rentincia ou alteracdo da avenga por parte dos COMPROMISSARIOS
VENDEDORES;

PARAGRAFO SEXTO - Nio estio incluidos no prego pactuado e, portanto ficardo
a cargo do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todos os acessorios ndo expressamente
previstos nas especificacdes, tais como, exemplificativamente: instalagdo de luminarias, armarios
embutidos, espelhos de banheiros, aquecedor, fogdo, exaustor, cilindros de gas butano, servigos de
jardinagem, projeto e o valor de execugdo de benfeitorias voluntérias, tais como decoragdo de
“halls”, portarias, mobilidrio e equipamentos de dreas comuns, equipamentos para jogos, etc...

CLAUSULA QUINTA - As partes contratantes estabelecem que o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) s6 podera(do) iniciar qualquer construgdo nos iméveis objetos do presente
contrato, com a prévia e escrita anuéncia dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, nas
seguintes condigdes:

.
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5.1 — APOS A ENTREGA TOTAL da infra-estrutura do Condominio por parte dos
COMPROMISSARIOS VENDEDORES;

5.2 — Se estiver(em) rigorosamente em dia no pagamento das parcelas, e, caso tenha(m)
atrasado o pagamento de qualquer uma daquelas, se tiver(em) procedido a quita¢do dos juros, multa
e demais penalidades;

5.3 — Apds aprovagdo do projeto pela Comissdo de representantes do Condominio. Tal
projeto devera ter area minima de construgdo de 100m2 (cem metros quadrados) e obedecer todas as
determinagdes e restricdes contidas na Escritura Particular de Convengdo de Condominio e no
Regimento Interno;

5.4 — Com alvara da Prefeitura Municipal de Lucena, devendo o adquirente, ainda, observar
a legislacd@o e o Codigo de Obras em vigor na Prefeitura Municipal de Lucena;

CLAUSULA SEXTA — Pactuam as partes que o atraso no pagamento de qualquer parcela,
independentemente de notificagdo, interpelagdo judicial ou extrajudicial, sujeitarda o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a pagar aos COMPROMISSARIOS VENDEDORES,
o valor da parcela acrescido de juros de mora de 04% (quatro por cento) ao més, contados dia-a-dia,
penalidade de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida reajustada e honorarios advocaticios a
base de 20 % (vinte por cento);

PARAGRAFO PRIMEIRO — A falta de pagamento de 03 (trés) parcelas de
vencimentos mensais ¢ consecutivas, ou qualquer uma delas por prazo superior a 90 dias, implicara
na resolugdo da promessa de compra e venda, caso em que o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADORC(ES) perdera(3o) em favor dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, além da
parcela inicial relativa ao sinal ou arras, parte das parcelas pagas até a data do inadimplemento,
como pena convencional e em face do significativo investimento da empreendedora para o
lancamento e comercializacdo do presente imovel, nos seguintes termos, calculados
cumulativamente:

- Se tiver pago até 30% (trinta por cento) recebera em devolugdo 20% (vinte por cento) da
quantia paga;

- Se tiver quitado entre 31% (trinta e um por cento) e 60% (sessenta por cento) do prego deste
contrato sera aplicado sobre o valor pago o percentual de 40% (quarenta por cento);

- Se tiver quitado entre 61% (sessenta e um por cento) e 100% (cem por cento) do prego deste
contrato, sera aplicado sobre o valor pago o percentual de 50% (cinqiienta por cento);

PARAGRAFO SEGUNDO — Estabelecem as partes que a importancia relativa a
restitui¢do devera ser paga em numero de parcelas equivalentes aquelas quitadas pelo(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES);

G
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PARAGRAFO TERCEIRO — Caso seja procedido o pagamento em Cartério, ou por
outro meio, de qualquer parcela em atraso sem a quitagdo das penalidades constantes no “caput™
desta clausula, persistird(do) em mora o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). podendo os
COMPROMISSARIOS VENDEDORES, proceder a execugdo extrajudicial da letra vencida,
onde serdo adicionadas as penalidades ja previstas;

PARAGRAFO QUARTO - Em caso de retomada, as partes estabelecem que as
benfeitorias realizadas nos lotes objeto do presente contrato, ndo conferirdo ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o direito a qualquer indeniza¢do, devendo devolver os
lotes nas mesmas condi¢des da época da aquisi¢do, o que, caso nfo ocorra, redundard na
incorporagdo das benfeitorias ao imovel;

CLAUSULA SETIMA - OS COMPROMISSARIOS VENDEDORES estio obrigadas a
outorgar o contrato de compra e venda dos iméveis objetos desta promessa de compra e venda, em
favor do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), mediante comprovagdo do cumprimento de
suas obrigagdes, em especial quanto ao pagamento do prego, inclusive com as diferengas, no caso da
parcela paga em atraso, eis que a quitagio dada pelos COMPROMISSARIOS VENDEDORES no
curso deste contrato das parcelas representativas do prego total do imovel considerada parcial, para
todo e qualquer efeito. Considerando-se que a cessdo a terceiros deste contrato gerara custos
administrativos de controle, andlise cadastral de interessados, langamento contébil-financeiro, o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagario aos COMPROMISSARIOS VENDEDORES a
titulo de custo administrativo, o equivalente a 5% (Cinco por cento) sobre o valor do presente
Instrumento devidamente corrigido pelos indexadores supra convencionados ;

CLAUSULA OITAVA - O PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) s6 poderé(&o) ceder,
prometer ou transferir, de forma gratuita ou onerosa, ou a qualquer outro titulo, os direitos derivados
deste negocio, com anuéncia escrita dos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, sob pena de
vencimento antecipado das parcelas vincendas a época da cessdo, promessa de cessdo ou
transferéncia;

CLAUSULA NONA - Serfio de responsabilidade do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todas as despesas como impostos, taxas, contribui¢des e encargos que a partir
da data de assinatura do presente Contrato incidirem sobre os iméveis, mesmo se forem cobradas da
COMPROMISSARIA VENDEDORA, devendo ofs) adquirente(s) ressarcir(em) aquela por
qualquer prejuizo decorrente da nfo quitagdo dos tributos na datas previstas;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sera também de responsabilidade  do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o pagamento de todas as despesas de escritura e
transferéncia das unidades comprometidas, tais como certiddoes negativas, foro, LAUDEMIOS,
quitagdes fiscais, custas e emolumentos de cartérios, impostos e taxas, € quaisquer outros
pagamentos que forem exigidos pelos o6rgdos publicos, mesmo se forem cobradas da
COMPROMISSARIA VENDEDORA, devendo o(s) adquirente(s) ressarcir(em) aquela por
qualquer prejuizo decorrente da ndo quitagdo destas despesas na datas previstas;

PARAGRAFO SEGUNDO — O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
também se responsabilizard(do) por todas as despesas de ligagfo definitiva dos servigos puiblicos.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Avengam os contratantes atender a convocagio dos
COMPROMISSARIOS VENDEDORES para instalar formalmente a administragdo do condominio,
estando o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) obrigado(s) a pagar suas taxas condominiais,
tenha(m) recebido ou ndo os imdveis;

As partes elegem o foro da Cidade de Jodo Pessoa - PB para dirimirem qualquer dtvida oriunda do
presente instrumento, renunciando a qualquer outro por mais especial que se apresente.

E, assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente _instrumento particular de
CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, em 02 (duas) vias de

igual teor, para um s6 fim, perante as testemunhas abaixo assinadas.

Jodo Pessoa, 16 de Fevereiro de 2011.

COMPROMISSARIA VENDEDORA

LORD NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

S A R %

FERNANDO M.C..DE ALBUQUERQUE FERNANDO ANTONIO H. RIBEIRO

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

docuuno G’p&u&.’;\./ o, Qz’j‘;.ox.w (/Zé—{ﬂ v’ ZJH
LAURA GALVAO LOURENCO CESAR WES CESAR
TESTEMUNHAS:

ENG"{G{OVANN] DE S. ISMAEL DA COSTA
CREA 3325-D
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PAGAMENTOS BOLETOS PREFEITURA LUCENA

DIVIDA ATIVA REFERENTE A INSCRICAO: 01.384.0015.000.00
CONDOMINIO AGUAS DE CAMACARI - QD.9 LT.03

IPTU

ACORDO REFERENTE AOS TIiTULOS: 2015/240373, 2020/314417, 2013/221245, 2014/230186

VALOR TOTAL PARCELADO: RS 1.202,52

PARCELA N° DOCUMENTO VENCIMENTO VALOR STATUS DATA
01 20213000036917001 30/09/2021 RS 150,32 PAGO 30/09/2021
02 20213000036917002 30/10/2021 RS 150,32 PAGO 01/11/2021
03 20213000036917003 30/11/2021 RS 150,32 PAGO 30/11/2021
04 20213000036917004 30/12/2021 RS 150,32 PAGO 30/12/2021
TOTAL PAGO: | RS 601,28
05 20213000036917005 30/01/2022 RS 150,32 PENDENTE
06 20213000036917006 28/02/2022 RS 150,32 PENDENTE
07 20213000036917007 30/03/2022 RS 150,32 PENDENTE
08 20213000036917008 30/04/2022 RS 150,28 PENDENTE
SALDO DEVEDOR: | RS 601,24
TCR
ACORDO REFERENTE AOS TITULOS: 2020/39947, 2021/55033
VALOR TOTAL PARCELADO: RS 265,50
PARCELA N° DOCUMENTO VENCIMENTO VALOR STATUS DATA
01 20215000000196001 30/09/2021 RS 53,10 PAGO 30/09/2021
02 20215000000196002 30/10/2021 RS 53,10 PAGO 01/11/2021
03 20215000000196003 30/11/2021 RS 53,10 PAGO 30/11/2021
04 20215000000196004 30/12/2021 RS 53,10 PAGO 30/12/2021
TOTAL PAGO: | RS 212,40
05 20215000000196005 30/01/2022 RS 53,10 PENDENTE
SALDO DEVEDOR: | RS 53,10




