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CONTRATO DE LOCAGAQ NAQ RESIDENCIAL

Pelo presente Contrato de Locagdo celebrado em 01 de Setembro de 2001, entre as
partes:

ESEQUIEL. DE SOUSA BORGES, BRASILEIRQ, CASADO, PORTADOR DO RG. N.°
1.597.339 2.2 via SSPIPB E CPF/MF N° 884.354.744-53, e sua muther, CLEONICE
PEREIRA DE SOUSA BQRGES, BRASILEIRA, CASADA, PORTADORA DO RG. N°
2.177.370 2.2 via SSP/PB E CPF/MF N.° 026.121.584-13, residentes e domiciliados na
situado Rua Senhor dos Passos, 105 - Jaguaribe, Jo&o Pessoa, Estado da PARAIBA; e
como anuente do espollo de JOSE MADRUGA BEZERRA CAVALCANTI,
representado por MARIA SOCORRO MADRUGA BEZERRA CAVALCANTI,
BRASILEIRA, VIUVA, PORTADORA DO RG. N° 270.973 SSP/PB E CPF/IMF N°
204.073.434-15; residente e domiciliada na Praga Socic, 86, Varadoura, Joao PessoalPB,
doravante designado simplesmente LOCADORES,

e

- TNL PCS S/A, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, n° 1186, 22° andar, perte,
Botafoge, CEP 22.290-160, inscrita no CNPJ do MF sob o n® 04.164.616/0001-89, neste
ato representada por seus diretores abaixo assinados, (doravante designada
simplesmente LOCATARIA,

as partes tém entre si justo a contratado 0 que segue:
1. OBJETC

1.1. Pelo presente contrato, os LOCADORES ddo em locacdo 8 LOCATARIA o imbvel
localizado no tote 26, Quadra D, Loteamento Real, na Rua Jodo Montalro, Lucena,
Estado da Paraiba, descrito e caracterizado no Anexo A deste instrumento, conforme
matricula 17.453 do 2.° Oficio de Notas de Santa Rita/PB, para o fim da LOCATARIA
instalar, manter, operar, amptiar, consertar e substituir seu conjunto de anienas, forres e
abrigo. O objeto da locagdo & indissociavel e inseparavel, para que a mesma possa
cumpnr sua finalidade, em relacéo a necessidade da LOCATARIA. 12

1.2. A LOCATARIA tera também o direito de conectar as Antenas aos equ1p£mentos
localizados no imdvel locado com cabos, fios, eletrodutos e meios de fixagio necessarios,
bem como de realizar, no bem, as suas préprias custas, bem como realizar as obras de
alvenaria que julgar necessarias.

1.3. O imovel ora locado sera ulilizado para © desenvolvimento da atividade de
exploragao de servigos de comunjcagéo ou telecomumcagoes e atividades correlatas da
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2. PRAZO DE VIGENCIA E RENOVAGAO

2.1, O prazo de vigéncia do presente contrato ¢ de 25 anos (vinte e ¢inco anos),
iniciando-se em 01 de Setembro de 2001 e terminando em 31 de Agosto de 2026,

2.2. Fica facultado & LOCATARIA, a seu exclusivo critério, prorrogar a presente locagao
por 2 (dois) periodos subsequenies de 05 anos, cada, desde que a LOCATARIA
entregue aos LOCADORES até 30 (trinta) dias anteriores ao encerramento do periodo de
vigéncia, no endereco constante na cldusula 18, uma comunicagio escrita, em que
exerca positivamente essa apgao, ficando a locagéo automaticamente renovada.

3. ALUGUEL

O aluguel mensal a ser page a partir da data de inicio da locagio do imdvel sera devido
nas seguintes bases:

3.1. Valor mensal: R$ 800,00 (Oitocentos reais).

3.2. O primeiro aluguel seré pago somente a partir de 90 (noventa) dias, contados da data
da celebracgéo do presente contrato.

3.3. Referido valor deveré ser pego pela LOCATARIA asos LOCADORES em moeda
corrente nacional, até o 10° (decimo) dia util de cada més subsequente ao vencido, por
meio de depdsitc a ser efetuado na conta em nome de ESEQUIEL DE SOUSA BORGES,
. Conta n°. 4.948169-0, Agéncia 227, Banco Mercantil de Sao Paulo S.A., valendo o
comprovante do depdsito bancario como recibo. ‘

3.4. Caso o pagamento n3o ocorra atd a data estabelecida no item 3.3, a LOCATARIA
ficara sujeita ao pagamento de multa, a razdo de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, que sera acrescido de juros moratdrios de 1% (um por cento) aoc mas ou fragao.

3.5, O pagamento refere-se & utilizagdo regular e ininterrupta dentro de um periode de 30
dias, o que impiicara no pagamento pro rata dia, case seja efetuado pagamento rejativo a
utilizagdo por periodos inferiores ou superiores, ao acima previsto.

4 - REAJUSTE DO PREGO z

4.1. Fica ajustado como indice de corregio monetaria o IGP-M, divulgado pela Fundagio
Getllio Vargas.

4.2, A periodicidade do reajuste serd de no minimo 1 (um) ano, sem prejuizo do disposto
no art, 28, § 5° da Lei 9.069, de 29 de junho de 1995. Sendo extinta o indice pactuado,
as partes fixardo outro que reflita a variacio do poder aquisitivo.

Gatriela
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5.1. A LOCATARIA nio sara responsavel pelo pagamento de quaisquer encargos,
tributos, despesas condominiais relacionados ao imovel onde se situam as areas locadas,
nem pelo pagamento do Imposto Predial @ Territorial Urbano - IPTU, incidente sobre o
mesmo, ficando assim dispensada do cumprimento das obrigagdes previstas nos incisos
vill, Xl e Xli, do art. 23 e art. 25 da Lei 8.245/91,

5.2. Os LOCADORES concordam dasde j3 em entregar, quando solicitado pela
LOCATARIA, copias dos comprovantes de pagamenta dos encargos pre\nstos aitem 5.1,
elou as respectivas certiddes negativas.

5.3. A LOCATARIA serd, todavia, responsavel pelo pagamento de todos 0s impostos que
eventualmente venham a incidir sobre os equipamentos instalados nas areas locadas,
bem como pelas despesas com a energia eletrica que ela ou 0s equipamentos instalados
efetivamente consurmirem,

6. CONTINGENCIAS

A nic obtenc3o, a anulagdo, a revogacdo ou a suspensao, judicial ou extrajudicial, da
licenca, permissdc ou autcrizagdo para o exercicio da atividade da LOCATARIA que
justificou a celebracdo deste contrato, dara a LOCATARIA o direito de rescmdlr este
contrato, mediante notificacio aos LOCADORES, de efeito imediato. Nesta hipotess,
nenhuma das partes ficaréa responsavel perante a outra par quaisquer obrigagées, nem
pelo pagamenio de quaisquer indenizagbes ou penalidades, ressalvada a liquidagdo do
aluguel e encargos pendentes, voltando as partes ao estado anterior.

7. RESPONSABILIDADE CIVIL

Respaonsabiliza-se a LOCATARIA civilmente, por danos materiais e pessoais, na hipdtese
de qualguer sinistro que venha & ocorrer contra terceiros, em decorréncia da implantagéo
de seu sistema, desde que comprava sua exclusiva culpa ou dolo.

8. OBRIGAGOES DA LOCATARIA

Além de todas as demais obrigagdes previstas nas clausulas anteriores, a LOCA[ARIA
esté obrigada a: /

By

8.1. dar ao imovel locado a destinacéo prevista neste insirumento.

8.2. manter, durante a vigéncia do periodo de locagao, a area locada no mesmo estado
de limpeza e conservago em que foi entregue, devolvendo o imdvel locado aos
LOCADORES, em bom estado de conservagio, ressalvado o desgaste normal de uso,
remevendo 0s equipamentos de sua p prledade

Gabriels e’ " Bock
JZ dg|pites 3
CS

LUNOOO1-A

U bureSoenPoalii

4




- 8.3. ndo instalar no imdvel cbhjeto da locagdo qualquer equipamento capaz de por em
risco a propriedade dos LOCADORES | bem como a integridade fisica dos mesmos.

8.4. manter os equipamentos em condicles seguras de uso e em bom estado de
consarvagao.

8.5. cumprir todas as determinagfes previstas no Regulamento Interno do Edificio, se
aplicavel. .

8.6. responsabilizar-se pela obtengéc de todas as aprovacGes, licengas, permissoes,
certificados e quaisquer outras autorizacbes, sejam elas Federais, Estaduais, Municipais,
nacessérias a instalagéo, ampliagéo, operagdo & manutengéo de seus equipamentas no
imovel locado.

9. OBRIGAGOES DOS LOCADORES

Atém de todas as demais obrigagbes previstas nas clausulas anteriores, 0s LOCADQRES
estéo obrigados a:

8.1. dar acesso livre e incondicional, em qualquer dia e hora, 24 (vinte e quatro) horas por
dia, 365 (trezentos e sessenta @ cinco) dias por ano, ao imove! locado para os
profissionais e representantes da LOCATARIA a fim de que procedam a instalagio,
manutencdo, conservacio e reparos nos equipamentos da LOCATARIA. Na hipétese do
acesso ao imovel locado depender de passagem em propriedade do LOCADORES, estes
se obrigam, desde j4, a, em quaiquer temmpo, ndo criar obstaculos de nenhuma espécie ao
acesso ag imovel locado pela LOCATARIA e seus profissionais e representantes sob
pena de infragao contratual.

9.2. nao arrendar, locar, ceder ou autorizar a utilizagao de area de sua propriedade, ainda
que a titulo gratuito, a qualquer pessoa fisica ou juridica que exerga atividade, ou ramo de
negocio, concorrente com o da LOCATARIA, sob pena de responder por perdas e danos.

9.3. assequrar & LOCATARIA as facilidades para medicdo e transporte de energia
(cabos) e de linhas telefonicas (fios e cabos metélicos ou 6pticos), bem como dutros
meios de interconexdo dos equipamentos com suas antenas © com outras redas de
comunicagdo que sejam necessarias ao desempenho do servigo da LOCATARIA *

9.4. indenizar e isentar a LOCATARIA da responsabilidade por quaisquer reclamagdes ou
danos resultantes do uso do imével locado por eles, LOCADORES, efou por quaisquer
terceiros, exceto reclamacgbes ou danos diretos imputaveis 3 LOCATARIA ou resultantes
de atos por ela praticados.
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9.5, envidar os seus melhores esforcos para qua a LOCATARIA obtenha, junto as
repartigdes publicas competentes, quaisquer alvaras, licengas ou permissées ao perfeito
desenvolvimento das atividades da LOCATARIA no imével, no prazo de até 5 (cinco)
dias, ou no praza minimo necessario, para se obter alguma oemdao ou documento oficial,
a partir da comunicacdo da LOCATARIA, fomecendo ou assinandc quaisquer
documentos que se fagam obngatonos para que a LOCATARIA obtenha as aprovacoes
legais necessérlas :

9.6. 0 desmmpnmento de qualquer das obrigacdes estipuladas nesta c¢lausula implica na
rescis@o do contrato, independente de avisc ou notificacdo, obrigando os LOCADORES
ao pagamento de todas as despesas sofridas pela LOCATARIA, no caso de necessidade
de remogdc dos equipamentos, antenas etc., para outro local, sem prejuizo do pagamento
de perdas e danos.

10. TITULARIDADE E POSSE

Os LOCADORES e ANUENTE declaram e garantem ser os proprietdrids e legitimos
possuidores do imdvel locado, bem como que o0 mesmo ests livie e desembaragado de
guaisquer onus e gravames. Os LOCADORES e ANUENTE declaram e garantem, ainda,
que tém pleno direito, poder e autoridade para celebrar este contrato, bem assim que
seus representantes legais abaixo tém direito, poder e autoridade para obriga-los.

11. VIGENCIA DO CONTRATO

11.1. N&o interrompe a vigéneia deste contrato a venda a terceires, gualquer outra forma
de alienagdo, ou oneracdo que venha a recair sobre o imdvel objeto da locagéo.
Ocorrendo qualguer das hipoteses previstas, estarao os LOCADQRES cbrigados a fazer
constar da escritura ou registro a existéncia do presente contrato ficando,
consaeqlentemente, o terceiro adquirente tambem obrigado aos termos desta avencga;

11.2. Os LOCADORES autorizam, neste ato, a LOCATARIA a registrar, averbar ou
praticar qualquer outro ato necessério a publicidade deste instrumento, notadamente
junto ao Cartéric de Registre de Imdveis e junio ac Cartéric de Titulos @ Documentos g,
para tanto, obriga-se a assinar qualquer documento que seja necessario para esse fim.

12. DO DIREITO DE PREFERENCIA A COMPRA

,
12.1. A LOCATARIA terd preferéncia para adquirir o imével locado em Igualdgde de
condigbes com terceiros, se e guando o mesmo for colocado a venda.

12.2. Os LOCADORES darfu conhecimento do negocio, por escrito, informando &
LOCATARIA as condigdes do negdcig, o prego, a forma de pagamento, a existéncia de
dnus reais, bem como o local e hefario em que pode ser examinada a documentac3o

pertinente.
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12.3. Sem prejuizo do direito de preferéncia garantido por lei 4 LOCATARIA, em casc de
venda, cessdo ou qualquer outra modalidade de alienag&o do imdvel locado, o adquirente
sujgitar-se-4 a todos os {ermos e condigdes deste Contrato.

13. DESAPROPRIAGAO

Caso as autoridades publicas desapropriem a totalidade ou parte substancial do imovel
locado, ou do imdve!l onde se situa a-presente locagao, tornando-o inadequado para 0 Uso
a que se destina, a critério exclusivo da LOCATARIA, este contrato podera ser
imediatamente rescindide por ela, sem que subsistam quaisquer obriga¢bes perante a
LOCATARIA, nem o dever de indeniza-la.

14. RESCISAQ PELA LOCATARIA

14.1. Sem prejuizo do disposto em qualquer outra clausula, este contrato podera ser
rescindido pela LOCATARIA, sem qualquer penalidade ou responsabilidade adicional,
mediante notificacio por escrito aos LOCADORES com 30 (frinta) dias de prazo, nas
hipdteses: (a) do imével locado, ou do imavel onde ele se situa, se mostrar ou se tornar, a
qualquer tempo, inadequado ao seu uso pela LOCATARIA, de acordo com os estudos,
levantamentos e especaﬁcat;,oes de engenharia e projeto relativos as instalagdes ou
servicos de comunicagio, telecomunicagdo ou atividade correlata da LOCATARIA; (b) da
LOCATARIA entender, a seu exclusivo critério e a qualguer tempo, que o imdvel [ocado
deixou de ser apropriado para ¢ desenvolvimenio de suas operag¢des, ainda que por
razées econdmicas; (c) do imdvel locado, ou de imdvel onde se situa a presente locagao,
vir a ser danificado, destruido ou ter-se tomado inacessivel, ou de dificil acesso, por
qualquer motivo, inclusive caso fortuito € for(;,a maior;, d) de faléncia ou concordata dos
LOCADORES.

14.2, Podera, tambeém, ser resandrdo o presente contrato pela LOCATARIA sem
qualquer énus e mediante aviso, por escrito, de efeito imediato, caso as certiddes
pessoais do (s) Locador (es) ou da imovel apresentem restrigbes que impossibilitem o uso
manso e pacifico do imdvel ora locado

15. CESSAO E SUBLOCACAO

15.1, Fica, desde ja, a LOCATARIA autocrizada a ceder os direitos e obrigagdes
decorrentes do presente contrato ou sublocar o imdvel ora locado, sendo que qualguer
cessdo ou sublocacdo do presente obrigara os sucessores, herdeiros e representantes
legais das partes receptoras. A cessao do presente contrato se efetivara mediante o
envio, pela LOCATARIA aos LOCADORES, de notificagio escrita, para o enderego dos
LOCADORES indicado no item 18.1 do presente instrumento A partir da data de
recebimento da notificacao escrita, todas as obrigagbes e responsabilidades den;orrentes
do presente contrato serdo transferidas ao CESSIONARIO do contrato, ficando a
LOCATARIA isenta das referidas obrigagbes e responsabilidades, salvo aquelas
originadas de fatos ccorridos anteriormente a cessao.

15.2, O CESSIONARIO ou SUBLOCATARIO deverdo se submeter, por escrito, total &
incondicionalmente aos termas deste contrato, antes de se imitir na posse do imével.

16. INSTALACAQ DOS EQUIPAMENTOS E BENFEITORIAS
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16.1. A LOCATARIA fica autorizada a fazer no imével locado as obras necessarias ou
convenientes a instalagao, ampliagao.e manutengio dos equipamentos de sua atividade,
desde que nao prejudique a estrutura, a seqguranga e higiene do imavel locado.

16.2. Além da realizagdo das obras, a LOCATARIA tem o direito de utilizar o imbvel para
a instalagdo, ampliagdo, manutengdc e operagdo das atividades objeto do presente
contrato, visando a fransmissdo e/ou recepgao de sinais de radio ou microondas,
incluindo a instalagio de toda a cablagem, antenas, suportes para antenas e
equipamentos que se fizerem necessarios para a operagido e manutengao da rede de
comunicacoes, telecomunicagdes e atividades correlatas

16.3. Para efeito desta clausula ndo serdo considerades como benfeitorias, em qualquer
de suas categorias, as antenas, seus suportes, os equipamentos e a cablagem instalados
no imével locado pela LOCATARIA, sejam de que espécie for, necessarios para o
desenvolvimento de suas atividades,

16.4. A LOCATARIA nao tem direito de retengao do imdvel ou de indenizagio pelas
obras realizadas para adaptar o imove! as condigdes necessarias a exploragao de seus
servigos & nem pelas obras necessarias a reposi¢ao do imével as condigdes originais;
16.5. Os LOCADORES ficam obrigados a ndo autorizar e a impedir a instalacac de
equinamentos e/ou benfeitorias, de qualquer natureza, capazes de produzir interferéncia
nos equipamentos da LOCATARIA, ou, ainda, capazes de prejudicar a transm|ssao e/ou
recepgao dos sinais da LOCATARIA;

16.6. Pretendendo os LOCADORES instalar ou autorizar a instalagéo por terceiros de
equipamentos e/ou benfeitorias que, a critério da LOCATARIA, venham interferir em
suas atividades, ficam estabelecidos os seguintes procedimentos:

16.1.1. Os LOCADORES notificarao a LOCATARIA, previamente e por escrito,
informando: i) todas as caracteristicas dos equipamentos e/ou benfeitorias a serem
instalados; ii) a especificagdo da pessoa que estiver pretendendo a instalagao; iii) a
finalidade dos equipamentos e da instalagio. ,"

16.7. A LOCATARIA tera o prazo de 30 (trinta) dias para manifestar sua oposug:éo caso
venha a constatar a possibilidade de inferferéncia nas suas atividades.

16.8. Vindo a LOCATARIA a constatar possibilidade de interferéncia, decorrente da
pretendida instalagao de equipamentos e€fou benfeitorias por parte dos LOCADORES ou
de terceiros por eles autorizados, a instalagao nao podera ocorrer.

6.9..Se_, apés a concordancia da LOCATARIA e instalado os equipamentos efou
enfeltorlas, posteriormente venha a se constatar interferéncias ndo previstas
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" anteriormente, os equipamentos e/ou benfeitorias deverdo ser desligados efou retirados

na prazo de 12 (doze} haras, contados a partir do recebimento de aviso, por escrito, feito
pela LOCATARIA aos LOCADORES ou terceiros.

16.10. O desrespeito ao estipulado nos demais itens desta cldusula implica na resciséo
Imediata do contrato por culpa dos LOCADORES, que ficarfio obrigados ao pagamento
de perdas e danos a serem apurados de acordo com as normas reguladoras da materia.

17. INADIMPLEMENTO

17.4. Caso a LOCATARIA descumpra qualquer uma das suas obrigagbes previsias
neste contrato, nao relacionadas ao pagamento do aluguel, os LOCADQRES promoverao
notificacado escrita, acusando esse descumprimentc e estabelecendo o prazo de 30 (trinta
dias), periodo durante o qual a LO‘_::ATARIA devera sana-o, ou, sendo isso impossivel de
imediate, pelo menos tomar as providéncias nesse sentido. Decorrido esse prazo, se 0
inadimplemento persistir ou as providéncias antes referidas nao forem iomadas, o0s
LOCADORES terdo a faculdade de considerar este contralo rescindido, ou adotar outra
medida, que entenda cabivel, inciusive de natureza judiciai.

17.2. Caso os LOCADORES descumpram qualquer uma das suas obrigagdes previstas

- neste contrato, a LOCATARIA promoverd notificagdo escrita, acusando esse

descumprimento e estabelecendo o prazo de 30 (trinta dias), periodo durante o qual os
LOCADORES dever8o sana-lo. Decorrido esse prazo, se o inadimplemento persistir ou
as providéndas antes referidas nao forem tomadas, a LOCATARIA tera a faculdade de
considerar este contrato rescindido, ou de adotar outra medida, que entenda cabivel,
inclusive de natureza judicial. '

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Todas as notificages relativas a este Contrato somente serdo validas se enviadas,
por escrito e acompanhadas de aviso de recebimento (a menos que outra forma seja
expressamente esiabelecida pelas parles), aos enderegos abaixe (ou acs enderegos que
as partes venham a indicar, de acordo com o previsto nesta Clausulaj:

Para os LOCADORES:

ESEQUIEL DE SOUSA BORGES / CLEONICE PEREIRA DE SOUSA BORGES
Rua Senhor dos Passaos, 105 - Jaguaribe, JoBo Pessoa, Estado da PARAIBA
Cep.: 58.015-400

Para a LOCATARIA: ' /
Rua Lauro Multer, n® 116, 22° andar, parte, {‘
Botafogo, CEP 22290-160. ¥

18.2. Nenhuma tolerancia, expressa ou implicita, por qualquer das partes, em exigir o
cumprimento das disposigbes deste Contrato, sera interpretada como novacdo ou
renuncia, nem afetara o direitc da parte de exigir seu cumprimento a qualguer tempo.

A8.3. No caso de qualquer das clausulas deste contrato ser considerada invalida ou sem
eficacia permanecerao em vigor todas as demais claysulas.




18.4. Este contrato vincula as partes, seus herdeiros, sucessores e cessionarios a
gualquer titulo.

18. FORO

As partes elegem o foro central da Cidade do Rio de Janeirg, Estada do Ria de Janairo,
como competente para dirimir qualquer divida ou controvérsia porventura oriunda deste

instrumento e renunciam, expressamente, a qualquer outro, que tenham ou venham a ter,
pOr mais especial que seja.

v

Estando as partes cientes & de acordo com todos os termos do presente contrato,

assinam este instrumento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenga das duas
testemunhas abaixo indicadas.
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ANEXQO A

Descrigdo do Imdvel:

Lote 26 da Quadra D do Aludido LOTEAMENTO REAL, que tem as seguintes metragens,
limites, confrontagdes e demais caracteristicas, a saber: medindo 10,00 m de frente com
a Rua Jodo Monteiro, 10,00.m de fundo com os lotes 24,23, 25,00 m lade direito com ¢
iote 25, 25,00 m, lado esquerdo com o lote 27, conforme matricula n.® 17.453do 2.° Oficio
de Notas de Santa Rila/PB. ‘

Area Locada:
A area do imovel a ser utilizada a locada é medindo 10,00 m de frente com a R. Jodo

Monteiro, 10,00 m de fundo cam os lotes 24,23, 25,00 m |ado direito com o icte 25, 25,00
m, lado esquerdo com o lote 27. O Acesso a area locada & pela Rua Jodo Monteiro.
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Legenda:
Area Locada
—1p Toda a drea do imdvel esta locada
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