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PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA
SECRETARIA DA RECEITA MUNICIPAL

REQUERIMENTCO

N2 DO PROTOCOLO

Exm Senhor PREFEITO

00462/2024

NOME (PESSOA FISICA QU JURIDICA):

Fleyser Luiz da Costa

ENDERECO: Rua Feliciano Dourado, 919 Torre

Jodo Pessoa-PB. CEP: 58040-260

TELEFONE: (83) 98898-8824

E-MAIL:
EST. CIVIL: NATURALIDADE: PROFISSAO:
Casado Empresario

N2 IDENTIDADE:

294890312 SSP-SP

N2 CNPJ OU CPF:
266.327.518-22

N2 INSCRICAO DO IMOVEL:

ATIVIDADE:

REQUER de V. Ex que se digne

conceder-lhe

= T
Requeiro a emissdo do Alvara de Construgdo, conforme documentacio em
ST

dnexo.

DATA: 10/06/2024

ASSINATURA DO REQUERENTE
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IR REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS
CERTIDAO DE CASAMENTO
|~ NOMES: A -
- _ FLEYSER LUIZ DA COSTA | [266.327.518-22 ]
PF
ROBERTA AQUINO RANGEL ][—363.236.628-60 j
MATRICULA: t

115709 01 55 2019 2 00099 195 0021969 49

OMES COMPLETOS, DATAS DE NASCIMENTO, NATURALIDADE, NACIONALIDADE E FILIAGAO DOS CONJUGES— -
| FLEYSER LUIZ DA COSTA, brasileiro, natural de Salto, Estado de Sao Paulo, registrado em Salto-SP, nascido no dia vinte e trés de novembro de
|um mil e novecentos e setenta & sete (23/11/1977), filho de LUIZ CARLOS AGOSTINHO DA COSTA e de MARIA APARECIDA PEREIRA DA

. |COSTA.
o S30 Paulo, Estado de Sao Paulo, nascida no dia dezoito de margo de um mil e novecentos €

ROBERTA AQUINO RANGEL, brasileira, natural d
' |oitenta e trés (18/03/1983), filha de JOAO CARLOS RANGEL e de SONIA MARIA AQUINO RANGEL.

. A DE REGISTRO DO CASAMENTO (POR EXTENSO}— DIA E ANO—m |
| |—VD 2 [ 2019

| vinte e quatro de agosto de dois mil e dezenove =

| _REGIME DE BENS DO CASAMENTO —_—
Comunhao Parcial Bens

" _NOME QUE GADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDC HOUVER ALTERAGAO)
FLEYSER LUIZ DA COSTA

ROBERTA AQUINO RANGEL :
_AVERBACOES/ANOTAGOES A ACRESCER
Sendo o contraente solteiro, microempresario & 2 contraente divorciada, auxiliar administra
><“~— 1~ ZANGTAGOES DE CADASTRO
Conjuget: RG 29.489.031-2 /SSP/SP. Conjuge2: RG 28.952.201-8 /SSPiSP. Nada mais me cumpria certificar.
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LUCENA

EMPREENDIMENTOS

Avenida Epitacio Pessoa, 685 - Torre - Jodo Pessoa - PB
Fone: +55(83)3243-0625 / Email: lucenaec@hotmail.com

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL

LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

NOME: FLEYSER LUIZ DA COSTA
QUADRA: 08 LOTE(S): 31



INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE
PARA CONSTRUIR, CONFORME MELHOR SE
DECLARA NA FORMA ABAIXO

Contrato N°: 304
Lote(s): e 31 da quadra 08 / Quadra(s): 08

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas, por esta e na melhor forma
de direito, ajustam entre si, O CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA,
observadas as cldusulas e condigoes seguintes, que reciprocamente outorgam e aceitam:

QUADRO RESUMO |

1. PROMITENTE VENDEDORA

F[ Ll CENA ENIPRLL\DII\IENTOS E (,O\STRUCOLS LTDA.

1 Enderego Y RUA EUGENIO S I'ALC AO S/N 02.147.572/0001-23 |

i “(:gl;“' _ 58.31"5-5 - ! Bairro ““_PONT—A_ -DE LUCEI\-T;_ | H
! Cidad?: | ' LU( ENA E-stado PARAIBA o
' Telefone(s) [ (83) 3243 0625 E mail (s) lucenaecﬁ! hotmail.com _
fr Escritorio ' AV. PRESIDENTE LPITACIO PIESSOA, 689 — TORRL JOAO PESSOA - PB. o
| I;;pre;entz;ﬁte T ;;&IFLI\DA LISBOA DE CARV ALHO FALCAOQO - SOCIA G;:;;';'I:E -
| 468 623.904-49 - "\I;cmnahdade V

| CPF

| -

BRASILEIRA

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)

[—————————

FLEYSER LUIZ DA COSTA

: Nome

| Endere¢o Rua: Feliciano Dourado, N°919 - TORRE - JOAQ PESSOA(PB)

{ CEP 58040-261 - [Nacmnahdade - Brasxlelro *'Estado civil Casa;l; ]
i Profisséo Empresario CPF/CNPJ 266.327.518-22 l RG ‘ 294890312SSP SP

il 11-97433-0178, 11-| . : |

1 Telefone(s) 94738-1263 E-mail (s) betaaquinorangel@ hotmail.com

| Conjuge : ROBERTA AQU_I\O RANGEL

|

! Endereco

Rua: Feliciano Dourado, N° 919 - TORRE - JOAQ PESSOA(PB)

ool



! ) T - -
| CEP 58040-261 Nacionalidade l Brasileira Estado civil | Casado

. Profissido Empresaria CPF/CNPJ 303.286.628-60 | RG i 289522018SSP SP
! Telefone(s) 914:';39;—?236.2”8' 3= E-mail (s) betaaquinorangel@hotmail.com

3. IDENTIFICACAQ DO EMPREENDIMENTO

S ———————
Empreendimento: | yrp A MENTO NOVO MILLENIUM IV

| Destinagao:

N !

Unidade Imobilidria destinada a uso RESIDENCIAL OU COMERCIAL

, |
SRR e S
i Localizacao: i

i 1

Rua Projetada, Sitio Muniz, Bairro Novo, na cidade de Lucena - PB.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL ADQUIRIDO E PRAZO DE ENTREGA

'Lote:/ Quadra:  [31/08

| Area privefﬁva (m?) ~ |200,00m?

— ST

i medindo 10,00 (Dez metros) de largura na frente e 10,00 (Dez metros) de
! largura nos fundos, por 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado
; direito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado esquerdo,
' Descrigao do imével: limitando-se pela frente com a RUA PROJETADA VL 09, lado direito
com LOTE 30, lado esquerdo com LOTE 32 e nos fundos com LOTE 06

! Registro do loteamento: | Fls. 59v, do livro 2-I, N° de ordem AV-1 em 13 de agosto de 2012.

il Matricula do imével: 3315

ﬁd—em'ificagao em cartério: | SERVICO NOTORIAL E REGISTRAL “JOSELIO PAULO NETO”
- COMARCA DE LUCENA-PB.

5. PRECO E CONDICOES

' PRECO TOTAL: | | 4320000

" FORMA DE PAGAMENTO: | Através de 120 PRESTACOES FIXAS, sendo 120X R$ 360,00
' (Trezentos e Sessenta Reais) fixas.

' INDICE DE CORRECAO MONETARIA
E PERIODO DE APLICACAO:

6. - CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO

Nos termos do Art. 32-A, da Lei n” 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (texto alterado pela Lei n®
13.786, de 27 de dezembro de 2018), na hipétese de desfazimento do contrato em caso de
resolucdo contratual por fato imputado ao PROMITENTE COMPRADOR, deverdo ser
restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente estabelecido

¥
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para a correcao monetdria das parcelas do prego do imével, sendo descontados os valores pagos
referentes aos seguintes itens:

a) os valores correspondentes a eventual fruicao do imé6vel, no percentual equivalente a 0,75%

(setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo serd

contado a partir da data da transmissao da posse do imével ao adquirente até sua restituicao a

PROMITENTE VENDEDORA;

b) o montante devido por cliusula penal e despesas administrativas, no percentual

de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;

€) os encargos moratérios relativos as prestacées pagas em atraso pelo PROMITENTE

COMPRADOR;

d) os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes

condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas

vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a restituicao

e/ou rescisao;

e) a comissao de corretagem, no valor acima expressamente indicado.

PRAZO PARA PAGAMENTO DA RESTITUICAO: | No prazo méximo de 180 (cento e oitenta)
dias apds o prazo previsto em contrato
para conclusao das obras.

| FORMA DE PAGAMENTO DO VALOR DA RESTITUL ICAO: | PARCELADO

Manifesto ciéncia expressa quanto & integralidade do teor disposto no item 6 do presente quadro-resumo,
relativo as consequéncias do desfazimento do pre FQ

CPF n° 266.327.518-22

7 - DIREITO DE ARREPENDIMENT_O

[ Na hipétese de celebragao de contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do |
incorporador ou do estabelecimento comercial, é facultado ao PROMITENTE COMPRADOR 0 :
exercicio |
do direito de arrependimento, no prazo improrrogéavel de 7 (sete) dias, nos termos previstos pelo |
art. 49 da Lei n" 8.078/90.

|

Joao Pessoa, 2Y de Fassl ro de 2024,
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HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO '
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N° 304
LOTES31 / QUADRA 08

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, as partes, infra qualificadas, doravante denominadas PROMITENTE
VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Construgoes Ltda., sociedade empresaria de direito
privado, inscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ n° 02.147.572/0001-23,
estabelecida na Rua Eugeénio S. Falcao, s/n, Ponta de Lucena - Lucena - PB, tendo escritério na
Av. Presidente Epitacio Pessoa, n° 689, Torre, Joao Pessoa- PB, neste ato representado pelo S6cio
Gerente a Sr. HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO, portadora do Cadastro de
Pessoa Fisica - CPF n" 468.623.90449, residente e domiciliado nesta capital, e de outra banda,
doravante denominado simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR: o (a) Sr. (a) FLEYSER
LUIZ DA COSTA, Brasileiro, Casado, Empresdrio, portador (a) do CPF n.° 266.327.518-22 ¢ RG
n.” 294890312 SSP SP e a Sra. ROBERTA AQUINO RANGEI,, Brasileira, Casada, Empresdria,
portador (a) do CPF n. 303.286.628-60 e RG n.” 289522018 SSP SP, ambos residente e domiciliado
a Rua: Feliciano Dourado, N° 919 - TORRE - JOAO PESSOA(PB), tém entre si, por justo e
combinado, a promessa de compra e venda do imével abaixo especificado e individualizado,
mediante as cldusulas e condigoes a seguir expostas, as quais declaram conhecer em sua
plenitude, sendo adequadas e claras, e, ainda, contendo todas informacoes necessdrias ao bom e
fiel cumprimento do presente negécio, acatando-as em seu inteiro teor nas condicoes a seguir
expostas.

DO OBJETO DO CONTRATO
CLAUSULA PRIMEIRA:

O objeto do presente compromisso de compra e venda ¢ a aquisicao, a prazo, por parte do
PROMISSARIO COMPRADOR, 1(Um ) Lote de terreno préprio sob o n° 31 da quadra 08,
respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e determinada(s), “ad corpus”, situado(s)
no Loteamento Novo Millenium IV, localizado em Lucena-PB, o lote 31 da quadra 08 medindo
10,00 (Dez metros) de largura na frente e 10,00 (Dez metros) de largura nos fundos, por 20,00
(Vinte metros) de comprimento do lado direito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado
esquerdo, limitando-se pela frente com a RUA PROJETADA VL 09, lado direito com LOTE 30,
lado esquerdo com LOTE 32 e nos fundos com LOTE 06; , em 4rea onde o lencol freatico esta
sujeito a elevagdo em perfodos chuvosos, aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB,
registrado no Cartério de Registro de Iméveis Dr. Josélio Paulo Neto, da Comarca de Lucena-PB,
sob o Nimero da matricula n® 3315, do Livro 2-I, fls 59v em 31/ 08/2012 sob denominagao de
“LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV”,

PARAGRAFO PRIMEIRO

Of(s) lote(s) objeto(s) do presente contrato ¢ (sao) considerado(s) coisa(s) certa(s) e
discriminada(s), tendo sido apenas enunciativa a referéncia as suas dimensoes, tratando-se, pois,
de um compromisso de compra e venda “ad corpus”, consoante art. 500, §3° do Codigo Civil.
PARAGRAFO SEGUNDO

O PROMISSARIO COMPRADOR declara que analisou o bem imovel objeto do presente
contrato, quais seja ofs) Lote(s), 31, tendo plena consciéncia de todas as suas caracteristicas,
localizado em érea litoranea, onde o lengol freatico esta sujeito a elevagao em periodos chuvosos,

W a >



nao havendo nada o que reclamar.

CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato é celebrado entre as partes que acordam ser irretrativel, nao cabendo em
nenhum periodo ap6s a assinatura a sua dentincia unilateral, consoante os ditames do art. 25 da
Lei 6.766 de 1979. Sendo, portanto, expressamente vedada a resilicao unilateral, ou seja, nao é
passivel do direito de arrependimento.

DO PRECO E FORMA DEPAGAMENTO -
CLAUSULA TERCEIRA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar a PROMITENTE VENDEDORA a
importancia de R$43.200,00 (Quarenta e Trés Mil, Duzentos reais).

CLAUSULA QUARTA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar o montante total de RS 43.200,00 da
seguinte forma: R$ 43.200,00 (Quarenta e Trés Mil, Duzentos reais) referente ao Lote 31 da
quadra 08; perfazendo o TOTAL, o valor de R$43.200,00 (Quarenta e Trés Mil, Duzentos reais)
nas seguintes condicoes: RS 43.200,00 (QUARENTA E TRES MIL E DUZENTOS REAIS) nas
seguintes condigoes: Através de 120 PRESTACOES FIXAS, sendo 120X R$ 360,00 (Trezentos e
Sessenta Reais) fixas, em cardter pro-solvente devidamente assinada em favor da
COMPROMENTE Vendedora, venciveis, a primeira no dia 10/ 02/2024 e as demais sucessivas e
interruptas. Pagamento até o vencimento R$ 20,00 de desconto no boleto.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O nao pagamento (atraso) de duas (02) parcelas consecutivas ou nao o desconto de RS 20,00
(vinte reais) no boleto fica automaticamente cancelado.

PARAGRAFO SEGUNDO

Pactuam as partes que as parcelas nao serao reajustéveis monetariamente, a cada periodo de 12
(doze) meses.

PARAGRAFO TERCEIRO

Na hipétese de proibigao do uso do indice especificado na clausula quarta, pardgrafo primeiro,
bem como no caso de mudanga no programa de estabilizacao econémica do pais, sera aplicado
qualquer outro indice oficial indicado por lei que venha a substitui-lo, sendo expressamente
vedada qualquer aplicacao de indice negativo.

PARAGRAFO QUARTO

Na hip6tese do pardgrafo imediatamente anterior, caso nao seja especificado por lei novo indice a
ser aplicado ou caso haja varios indices disponiveis, deverdi o PROMISSARIO COMPRADOR
comparecer ao escritério da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de 15 dias, a contar do
primeiro dia atil ap6s a mudanga do plano econdémico, sob pena de ter como aceito o fndice
escolhido e aplicado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na hipétese de impossibilidade de
comparecimento, deverd ser comunicado a PROMITENTE VENDEDORA, através de carta com
AR, para que haja prorrogacéo do prazo por igual periodo, sob pena de acatamento do indice
escolhido.

CLAUSULA QUINTA

O PROMISSARIO COMPRADOR poderd resgatar antecipadamente todas as parcelas
vincendas, gozando do desconto minimo de 2% (dois por cento) ou outro melhor, ajustado no
momento do resgate conforme acordado entre as partes.

Moo



CLAUSULA SEXTA

No caso de atraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na cldusula quarta o
PROMISSARIO COMPRADOR arcard com a clausula penal moratdria (multa) no valor de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além do valor principal e da
corregdo monetdria conforme contrato.

DA RESERVA DE DOMINIO

CLAUSULA SETIMA

A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o direito de propriedade do bem imével até que
sejam integralmente adimplidas todas as prestacoes, ou seja, até que o prego seja integralmente
pago, bem como as demais obrigagoes contratuais pactuadas entre os contratantes.

DA POSSE

CLAUSULA OITAVA

O PROMISSARIO COMPRADOR sera imitido na posse, a titulo precdrio, desde logo, do(s)
lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, porém, o dominio e propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA sobre ofs) lote(s), até que seja(m) outorgada(s) a(s) escritura(s)
definitiva(s) de compra e venda e o registro;, sendo certo que o PROMISSARIO COMPRADOR
s0 podera fazer benfeitorias ou construir com a quitagao de no minimo 20% (vinte por cento)
do total do contrato; fica terminantemente proibida a construgao de casa de taipa.

PARAGRAFO UNICO

No que tange as obrigacoes impostas 8 PROMITENTE VENDEDORA, poderao ser prorrogadas
nas hipéteses de caso fortuito ou forca maior pelo periodo concedido originariamente, a partir do
momento da cessagio, nao havendo que ser cobrada nenhuma multa, nem quaisquer
penalidades.

CLAUSULA NONA

Devera o PROMISSARIO COMPRADOR, antes de qualquer construgdo e execugao de qualquer
benfeitoria e/ou acessoes no(s) lote(s) objeto(s) deste contrato, ouvir a PROMITENTE
VENDEDORA sobre a exata localizacao do(s) seu(s) lote(s), ndo se responsabilizando esta em
caso de inobservancia da consulta de localizacao, pelos erros ou enganos dos construtores quanto
a perfeita posi¢ao e dimensao do terreno, mesmo que a construgao ocorra depois da escritura
definitiva.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O PROMISSARIO COMPRADOR declara desde ja conhecer, saber e
aceitar que as obras de conclusao de arruamento, pavimentagao, eletrificacio, rede de
abastecimento de dgua e demais obras de infraestrutura contidas no Memorial Descritivo que
passa a integrar o presente contrato na qualidade de ANEXQO I, terao prazo de conclusao e
entrega, inicialmente previsto para 48 (quarenta e oito) meses & partir da assinatura do presente
instrumento, podendo, entretanto, haver prorrogacdo automatica, por mais 180 (cento e oitenta)
dias tteis, caso venham a ocorrer quaisquer fatos que de forma direta e/ou indireta, contribuam
para o atraso do término das obras.

PARAGRAFO SEGUNDO: O prazo final para conclusao do imével poderd, ainda, ser dilatado,
desde que devidamente comprovado, por motivo de forca maior ou casos fortuitos, nos termos
do Art. 393 do Cédigo Civil Brasileiro, entendendo-se como tal exemplificado, mas, nao
exclusivamente:

a) greves parciais ou gerais dos trabalhadores da industria de construgdo civil ou dos
fornecedores de materiais;

b) suspensao ou falta de transporte;

¢) chuvas prolongadas que impegam ou dificulte a execucao de etapas importantes da obra;

w// A



d) demora na execugao dos servigos que sao proprios das empresas concessiondrias dos servicos
puablicos;

e) - eventuais embargos da obra, nao resultante de incuria ou erro dos PARCEIROS;

f) - reforma econdmica ou outros atos governamentais que interfiram no setor da construgao civil.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Se em razdo da inobservancia da clausula nona o PROMISSARIO COMPRADOR construir em
local diverso do(s) seu(s) lote(s) sera responsabilizado e deverd ressarcir possiveis prejuizos
causados, nao cabendo quaisquer espécies de responsabilizacao, tampouco, de indenizagao pela
PROMITENTE VENDEDORA, que se dispoe a identificar a exata localizagao dos lotes objeto do
contrato.

PARAGRAFQ SEGUNDO

Para qualquer construgao no imovel objeto deste Contrato, caso necessario aprovagdo da
Prefeitura ou de quaisquer outros ¢rgdos publico, devers o PROMISSARIO COMPRADOR
obté-la; se houverem outras possiveis exigéncias legais ou contratuais serao de inteira
responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR, cabendo ao mesmo o pagamento de
qualquer multa ou cominagao pelo descumprimento.

- DOS TRIBUTOS

CLAUSULA DECIMA

Todos os impostos, taxas, contribuigdes existentes ou quaisquer tributos que venham recair sobre
ofs) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despesas a ele(s) referente(s), correrao desta
data em diante, por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR que se compromete a
pagd-los em dia, mesmo que sejam langados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de

terceiros.

PARAGRAFO UNICO

Caso sejam lancados quaisquer tributos referentes a drea superior ao(s) lote(s) prometidos em
venda, devera ser feito ajuste para que o PROMISSARIO COMPRADOR apenas pague a fragao
referente ao seu lote.

DA CESSAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Fica assegurado a0 PROMISSARIO COMPRADOR o direito de cessio do presente contrato,
desde que feita com prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA ou a quem
esta delegar poderes para tal fim. Pagara o atual PROMISSARIO COMPRADOR na ocasido da
transferéncia a taxa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do total do(s) lote(s) de terreno(s),
usando como base o prego da tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, ja que
diferentemente do valor a principio pactuado nesse contrato pode ter sido objeto de valorizagao
quando no momento da cessao contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

E facultada a cessao contratual pelo PROMISSARIO COMPRADOR, para terceiros, desde que,
seja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias e seja
previamente aprovado o cadastro dos cessiondrios e expressamente autorizada por esta.

DO EQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Os ora contratantes, no uso da liberdade contratual e da livre iniciativa, que lhes asseguram o
Artigo 19 inciso IV, Artigo 5° inciso XXXVI e do Artigo 170, todos da Constituigao da Republica
Federativa do Brasil, declaram e reconhecem que os critérios de correqao monetdria,



periodicidade do reajustamento, atualizacio das obrigacoes e o direito a antecipacao e
amortizacao antecipada parcial ou total do saldo devedor, ajustados por este contrato, estdo
sendo pactuados em um momento politico, social e econdomico de pretensao a declarada
“estabilidade da economia nacional” inclusive e, especialmente, com vistas a estabilizacao dos
pregos dos insumos utilizados pela industria da construgao civil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Se, por qualquer motivo, na vigéncia deste contrato, nao ocorrer a efetiva estabilidade de precos e
da economia, como um todo, serd necessario revisar e atualizar o preco deste contrato, referente
as parcelas vincendas e do saldo devedor deste contrato, objetivando restabelecer-se o almejado
equilibrio econdmico e financeiro contratual, de modo a evitar-se locupletamento ilicito de uma
das partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

A PROMITENTE VENDEDORA e o PROMITENTE COMPRADOR (A, ES) pactuaram a regra de
reajustamento monetario e de revisao de pregos porque reconhecem, e por isso, se obrigam
expressamente:

DA MORA E INADIMPLEMENTO

CLAUSULA DECIMA SEXTA

O atraso no pagamento de qualquer parcela do preco sujeitara o PROMITENTE
COMPRADOR(A,ES) a pagar 8 PROMITENTE VENDEDORA:

a) O valor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo indexador eleito conforme a
clausula oitava deste contrato, acrescida da variagao "pro-rata” entre o dia do vencimento e o dia
do més em que fizer 0 pagamento;

b) Juros de mora de 1% ao més, calculado sobre o valor do débito corrigido monetariamente de
acordo com o indice nacional da construgao civil, ou, em substituicao, o indice adotado pelos
agentes do sistema financeiro de habitacao para financiamento de empreendimentos imobilidrios
equivalentes ao do presente contrato, desde a data do vencimento e até o efetivo pagamento

¢) Multa moratéria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da divida reajustada
monetariamente, conforme item b desta clausula e honorérios de advogado na ordem de 20%
(vinte por cento) sobre o débito, de acordo com a legislagao vigente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

As sangOes serao automaticamente aplicadas tao s6 e pelo nao pagamento no vencimento de
qualquer parcela, sem dependéncia de notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial, e sem
prejuizo das cominagoes do presente contrato, entendido que o recebimento de parcelas em
atraso, pela PROMITENTE VENDEDORA, de preposto, de banco ou procurador, nao constituird
novagdo ou renuncia das estipulacoes e garantias previstas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

A falta de pagamento de 03 (trés) parcelas do prego de vencimentos mensais e consecutivos, ou
qualquer uma delas por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicara automatica resolucao da
presente promessa de compra e venda, conforme dispoe o art. 127, paragrafo tnico, do Cédigo
Civil.

CLAUSULA DECIMA NONA

O PROMITENTE COMPRADOR(A,ES) fica de logo ciente de que, havendo rescisao contratual
decorrente da inadimpléncia total ou parcial das parcelas previstas nas cliusulas terceira e quarta
deste contrato, lhe serdo restituidos os valores pagos, atualizados com base no fndice
contratualmente estabelecido para a corregao monetaria das parcelas do preco do imével, com as
dedugoes das quantias referentes aos seguintes itens:

a) Os valores correspondentes a eventual fruicao do imével, no percentual de 0,75% (setenta
e cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, Cujo prazo serd



contado a partir da data da transmissao da posse do imével ao PROMITENTE
COMPRADOR até sua restituicao a PROMITENTE VENDEDORA;

b) O montante devido por cldusula penal e despesas administrativas, no percentual de 10%
(dez por cento) do valor atualizado do contrato;

¢) Os encargos moratérios relativos as prestacdes pagas em atraso pelo PROMITENTE
COMPRADOR;

d) Os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribui¢oes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e
tarifas vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a
restituigao e/ou rescisao, além das despesas com promocao de publicidade, despesas com
administracao e cobranga (advogado/ cartério de protesto/ custas judiciais);

e) A comissao de corretagem, especificada no quadro-resumo supra.

CLAUSULA VIGESSIMA
O pagamento da restituicao (caso haja valor remanescente) ocorrera em até 12 (doze) parcelas
mensais, com inicio apds o seguinte prazo de caréncia:
a) Em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
apos o prazo previsto em contrato para conclusao das obras;

b) Em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses apos a
formalizacao da rescisao contratual.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA

No caso de o valor pago pelo PROMITENTE COMPRADOR nao ser suficiente para
ressarcimento dos custos contratuais referidos, a PROMITENTE VENDEDORA poderé cobrar a
complementagao do reembolso dos referidos custos, desde que a PROMITENTE VENDEDORA
comprove os valores efetivamente pagos, objeto do negoécio realizado.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA

Constituem-se, ainda, em causas para resolugao, de pleno direito do presente contrato:

a) A existéncia de execugao ou qualquer procedimento individual contra PROMITENTE
COMPRADOR(AES), que venha a afetar os direitos e ou obrigagoes inerentes a este
contrato, ou que tenha repercussao no seu patrimonio, reduzindo ou tornando duvidosa
a possibilidade de cumprir as obrigacdes ora estipuladas;

b) A cessao, por qualquer motivo, dos direitos e obrigacoes decorrentes deste contrato, sem a

_ indispensdvel e prévia anuéncia do PROMITENTE VENDEDORA, por escrito.

CLAUSULA VIGESSIMA TERCEIRA

Rescindido o presente contrato e procedido em consequéncia o cancelamento da venda, inclusive
nos 6rgaos competentes, fica, ainda, o (s) PROMITENTE COMPRADOR(A,ES), expressamente
obrigado (s):

a) A restituirlem) imediatamente o imével e a imediata reintegracio de posse a
PROMITENTE VENDEDORA (CC, art. 505);

b) As benfeitorias e/ou acessoes realizadas no imével serao mensuradas por dois corretores
avaliadores contratados pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados pelo PROMISSARIO COMPRADOR, caso contrdrio, que seja descontada a
respectiva remuneracdo no momento da resolucao contratual;

PARAGRAFO UNICO
Ciente 0 PROMITENTE COMPRADOR (A,ES) de que a resolucdao contratual verificar-se-a
automaticamente, quando do término do prazo da medida premonitéria prevista pelo Decreto
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Lei 745/69, uma vez que a natureza da decisdo que vier a reconhecer a resolucao contratual é
simplesmente declaratéria, a retencao da unidade autonoma pelo PROMITENTE
COMPRADOR(A,ES) no perfodo compreendido entre a data do término do prazo da notificagao
e a data da efetiva reintegragao do PROMITENTE VENDEDORA na posse da unidade autonoma
objeto deste contrato, sujeitara o PROMITENTE COMPRADOR(A,ES) ao pagamento a titulo de
pena compensatéria pela ocupagao indevida, a quantia didria em reais, a época, equivalente a
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do valor atualizado do contrato, até a efetiva
reintegragao do PROMITENTE VENDEDORA, na posse do imovel.

DA EXTINCAO DO CONTRATO

CLAUSULA VIGESSIMA TERCEIRA

Sera constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, através de interpelagao judicial ou
extrajudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se torne inadimplente de
quaisquer parcelas ou obrigagdes, sendo considerado resolvido o contrato apos 30 dias da
constituicao em mora do devedor, consoante art. 14 do Decreto Iei 58/37.

PARAGRAFO UNICO

Constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA terd
a possibilidade ap6s os 30 dias da notificacao da mora de promover a reintegracao de posse, e/ou
resolugdo contratual independentemente de novas comunicacoes, nos termos do presente
contrato, bem como propor acordo.

CLAUSULA VIGESSIMA QUARTA

Infringida pelo PROMISSARIO COMPRADOR quaisquer das cldusulas do presente contrato, e,
especialmente, em caso de atraso de pagamento das parcelas (clausula quarta) ou de falta de
pagamento de impostos, taxas, contribuicoes e tributos em geral referentes ao(s) lote(s) citado(s)
neste contrato (cldusula décima), a PROMITENTE VENDEDORA constituird em mora o
PROMISSARIO COMPRADOR e terd opgao de exigir o cumprimento das obrigacoes, e/ou
promover a resolugao deste contrato no prazo de 30 dias.

CLAUSULA VIGESSIMA QUINTA

Também serd resolvido o presente contrato, com atraso de pagamento superior a 3 meses,
determinando-se, imediata resolucao consoante disposicoes do decreto Jei N° 6.766/79, art.26, V.
CLAUSULA VIGESSIMA SEXTA

O nao cumprimento do estipulado nas cldusulas anteriores resultard em resolucao plena e
imediata do presente contrato, caracterizando o esbulho que sujeitara o PROMISSARIO
COMPRADOR a agéo de reintegragao de posse, prevista no artigo 926 e seguintes do cédigo de
processo civil, aqui expressamente aceita como meio idéneo; ficando sujeito o PROMISSARIO
COMPRADOR a protesto em cartério, inclusao em SPC e SERASA, como também nas custas
processuais, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa e honorarios advocaticios, este
na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSULA VIGESSIMA SETIMA

Conforme acordado entre as partes contratantes, informa-se desde j& que em razao de futuro
inadimplemento, relativo ou absoluto do presente contrato, poderao ser geradas notificagées com
0s dados da obrigacao inadimplida que serao remetidas ao PROMISSARIO COMPRADOR, bem
como ao seu CONJUGE, independentemente deste figurar como contratante, tendo o escopo de
simplesmente informar, evitando maiores prejuizos, e buscando agir com transparéncia,
lealdade, equilibrio e harmonia recfproca.

PARAGRAFO UNICO

O PROMISSARIO COMRADOR, consente, desde ja, que as devidas notificacoes sejam
enviadas ao seu conjuge, independentemente de figurar como contratante, nao caracterizando tal
fato em quaisquer espécies de violacao ao direito da personalidade.




DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSULA VIGESSIMA OITAVA

Ap6s o pagamento do prego ora ajustado, bem como o cumprimento de todas as demais
obrigagoes aqui pactuadas o PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se dentro de 90 (noventa)
dias contados da data do pagamento da dltima prestagao e recebimento efetivo de todos os
valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA, processar na Prefeitura e demais Reparti¢oes e
Cartorios de Registros Puablicos, para ser lavrada e assinada a escritura definitiva e registro,
correndo por sua conta (PROMISSARIO COMPRADOR) o imposto de transmissao, as provas
de quitagao de todos os tributos relativos ao periodo de vigéncia do presente contrato, além de
todas as despesas de escritura, bem como quaisquer outros tributos e custos, inclusive,
cartordrios, além das demais exigéncias legais. Ficando acordado que a escritura definitiva e
registro serao lavrados em Cartério indicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, bem como que
0s termos da mesma obedecerao a minuta-padrao fornecida.

PARAGRAFO UNICO

Para o cumprimento da cldusula supra, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a entregar ao
PROMISSARIO COMPRADOR todas as certidoes e documentos exigidos pelo Poder Pablico,
de sua responsabilidade, necessérios para que seja efetivada a escrituragao e registro do imével.
CLAUSULA VIGESIMA NONA

O presente instrumento obriga as partes seus herdeiros e eventuais sucessores, de acordo com o
art. 29 da Lei 6.766/79 a cumprir fielmente o presente contrato, todas as clausulas aqui
especificadas, direitos e obrigacdes, sendo nula qualquer disposicao em contrario, sob pena da
PROMITENTE VENDEDORA nao honrar com as obrigagoes impostas na cldusula décima nona,
em especial o pardgrafo Gnico, bem como realizar a resolugao contratual com suas devidas
penalidades.

CLAUSULA TRIGESIMA

Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para dirimir qualquer demanda oriunda do presente,
por mais privilegiado que outro se apresente, renunciando-se desde ja, os domicilios das partes.

E, por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as clausulas adequadas e
claras, com todas as informagoes necessirias ao bom e fiel cumprimento do presente negécio,
firmam o presente contrato e assinam em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os efeitos legais.

Lucena -

_ 24 de janeiro de 2024.

~.

LUCENA EMPREENDIMENTOS E SER LUIZ DA COSTA

CONSTRUCOES LTDA PROMISSARIO COMPRADOR
Socio Gerente: HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO

Tohtfosad

ROBERTA AQUING/RANGEL
PROMISSARIO COMPRADOR
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TESTEMUNHA 1
CPF:

TESTEMUNHA 2
CPF:



Prefeitura Municipal de Lucena
Secretaria de Receita Municipal

S TITA

P

10/06/2024

FICHA DO IMOVEL

Inscri¢ido Imobiliaria:

Inscri¢cao Anterior:

1.0002.262.01.0035.0000.1
02262003500000 - 35261

Sequencial:

Natureza:

1035261.9

TERRITORIAL

Endereco: RUA CONDOMINIO OASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE, S/N Lot CONDOMINIO OASIS DO MAR
RESIDENCE PRIVE Quadra L Lote 07 - A NOMEAR - Lucena/PB - Cep: 58315-000

Proprietario: ROBERTA AQUINO RANGEL

CPF/CNPJ: 303.286.628-60 IE-mail:

End. Correspondéncia:

RUA FELICIANO DOURADO, 919 - TORRE - JOAO PESSOA/PB - Cep: 58040-261 - BRASIL

i

Testada Principal: 15,00 Profundidade 25,00 Area do Terreno: 450,00
Principal:
Area Cons Unidade: 0,00 Area Total Cons: 0,00 Testada Ficticia: 15,00
Agua: SIM Rede de Esgoto: NAO Limpeza Urbana: SIM '
Pavimentacio: NAO Galerias Pluviais: NAO Guias/Sarjetas: NAO
Rede Elétrica: SIM Iluminag¢io Publica: SIM Rede de Telefone: NAO
Coleta Lixo: COLETA Emplacamento: NAO Arborizagio: NAO
ALTERNADA
Habite-se: Ano Construgio: Nim Pavimentos:
Situagido Quadra: FRENTE - 1 Topografia: PLANO -1 Patrimonio Terreno: ESTADUAL
Pedologia: TC‘)TOlllMAL/ARGILOS Limitagdo: NAO MURADO Calcada: NAO
Utilizacdo: Tipo Imével Padrao Construtivo:
(Espécie):
Estado Conservagio: - | Estrutura (Elevagio): Piso (Caracteristica):
Cobertura: Patriménio Instalagdo Sanitaria:
Edificagio:
Encravado: Posicionamento:
Coleta Seletiva: NAO Produz Lixo NAO Fracio Ideal: 1
Organico:
IPTU: NORMAL Taxas: NORMAL Porte:
Processo Cadastro: Data Cadastro: 15/01/2009 Insc Mercantil:
Proc Ult Alter: Data Ult Alt: 31/01/2024 Imével Recadastrado: NAO
Situagio Atual: Data Ult Lang: 02/01/2024 Aliq IPTU: 1,50
V Venal Terreno: 12.980,20 V Venal Edifica¢do: 0,00 V Venal Atual: 12.980,20
V0 (M? Terreno): 0,00 (0,00) VU (M? Construgio): 0,00 (0,00) IPTU Sem Desconto: 194.7
Operador: MARCOS MARCELO DA SILVA JUSTINO Data: 10/06/2024 Hora: 10:08:31 Terminal: 38. ¢
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Conselho de Arquitetura
m e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: YRLIANNE DAYSE SOARES DA SILVA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 110.XXX.XXX-70
Ne do Registro: 00A2623617

N2 do RRT: S114221987R01CT001
Data de Cadastro: 27/05/2024
Data de Registro: 27/05/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participacao: EQUIPE

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
YRLIANNE DAYSE SOARES DA SILVA 110.XXX.XXX-70 14221987 Principal
GLEYCIANE GOVEIA DE OLIVEIRA 114.XXX.XXX-46 Nao Registrado Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Roberta Aquino Rangel
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servico/Honorérios: R$3.500,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 303.XXX.XXX-60
Data de Inicio: 23/05/2024
Data de Previsdo de Término: 20/12/2024

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: RUA PROJETADA LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

Bairro: CENTRO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 58315000
Ne: S/N°

Complemento: LOTE 31, QUADRA 8 LOT.
NOVO MILLENIUM IV

Cidade/UF: LUCENA/PB

Grupo: EXECUCAO
Atividade: 2.1.1 - Execucdo de obra

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 134,35
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Unifamiliar

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Execucao do projeto arquiteténico Residencial

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
__CAu B R e Urbanismo do Brasil
" RRT 14221987

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT J

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagbes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114221987R01CT001 Roberta Aquino Rangel RETIFICADOR 27/05/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacio vigente, que as informacées
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista YRLIANNE DAYSE SOARES DA SILVA,
registro CAU n? 00A2623617, na data e hora: 27/05/2024 14:10:21, com 0 uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 27/05/2024 as 14:10:29 por: siccau, ip 10.244.11.28.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: YRLIANNE DAYSE SOARES DA SILVA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 110.XXX.XXX-70
N2 do Registro: 00A2623617

N2 do RRT: S114220592R02CT001
Data de Cadastro: 27/05/2024
Data de Registro: 27/05/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participagao: EQUIPE

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
YRLIANNE DAYSE SOARES DA SILVA 110.XXX.XXX-70 14220592 Principal
GLEYCIANE GOVEIA DE OLIVEIRA 114.XXX.XXX-46 N&o Registrado Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Roberta Aquino Rangel
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servigo/Honorarios: R$3.500,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 303.XXX.XXX-60
Data de Inicio: 19/02/2024
Data de Previsdo de Término: 19/04/2024

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: RUA PROJETADA LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

Bairro: CENTRO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 58315000

Ne: S/N°

Complemento: LOTE 31, QUADRA 8 LOT.
NOVO MILLENIUM IV

Cidade/UF: LUCENA/PB

Grupo: PROJETO
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquiteténico

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 134,35
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Unifamiliar

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboragdo de Projeto Arquiteténico
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114220592R02CT001 Roberta Aquino Rangel RETIFICADOR 27/05/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista YRLIANNE DAYSE SOARES DA SILVA,
registro CAU n? 00A2623617, na data e hora: 27/05/2024 13:54:07, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 27/05/2024 as 13:54:25 por: siccau, ip 10.244.11.29.
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