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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCENA

SECRETARIA DA RECEITA MUNICIPAL

Exm Senhor PREFEITO

N9 DO PROTOCOLO

oo23812,0/24

NOME (PESSOA FíS|CA OU JURIDICA):

Santina Maria da Silva

ENDEREço: Rua Coronel Domiciano, r4o - Centro

Santa Rita-PB. Cep: 583oo-r7o

TELEFoNE: (83) 99ro 4-5gzg
E-MAIL:

PROFISSÃO:

Enfermeira
EST. CIVIL:

Divorciada
NATURALIDADE:

São Cristovão-RJ

738.o32.864-68
N9 CNPJ OU CPF:NE IDENTIDADE:

r3go397 SSP-PB

ATIVIDADE:N9 INSCRIÇÃO OO IMÓVEL:
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claró{

SANTINA MARIA DA SILVA
R CORONEL DOMICIANO 140
CS
CENTRO
58300-170 SANTA RITA PB

Seu número Claro

83991045929

Período de uso vencimento

de2oloUlolaa$lo2l2o2+ 1210312024

Veja aqui o que está sendo cobrado:

1. Plano Contratado RS 41,84

Total a pagar R5 41,94

MENSAGENS IMPORTANTES: CANAIS DE ATENDIMENTO:
Acesse sua conta e outros serviços:
No app Minha Claro / No Whatsapp 1'1999910621
Na internet - minhaclaro.com.br
Pelo celular Í092# / No Atendimento Claro 1052 / Ouvidoria - Lisue 08O0701O180
Faturâ em braile ligue 1052 | Defi(iente auditivo ou surdo à(esse M.(laro.(om.br/minha-(laro

,Â. Cliente Clâro. dwido âo aumento de l(Ms no seu estâdo. o valor do seu olano móvel ará

?:, â[s!1Íl;irfiã,Éiill,,%lTli:,",lT"ig]il',h,üTJlfHs.r"'f.',"á'r:'*'.?[?:f,igl'.1r'r:19
\ ,/ um novo olano (om mats tnternet e DeneI0os. Sarba mars em:v httpt://minha(lâro.(làro.com.br/altera(ao-plano ou ligue'l 052 ou 10621 (para (lientes Multi).

1. PLANO CONTRATADO VALOR RS

Oferta Conjunta Claro MIX

Aplicativos Digitais
Claro Controle 8GB [63]
Desconto de relacionamento

Sêrulços ln(lusos no seu Plano
lGB de lnternet do seu plano

8GB de lnternet do seu plano
Bônus de internet promocional -10GB
Bônus de internet promocional - 5CB

Ligaçôês llimitadas com o código Z
Waze ilimitado sem descontar da ínternet do seu plano
WhatsApp ilimitado sem descontar da internet do seu plano
WhatsApp ilimitado sem descontar dâ internet do seu plano

55,79

-13,95

SUBTOTAL - PLANO CONTRATADO nS 41,84

TOTAL A PAGAR 41,84n§

AVISOS AO CTIENTE

Bradesco, Ban(o do Brasil, CEF, ltaú, SantandêÍ e outros. fu regÍas do roaming interna(ional sofrerão mudançes a partir de abíil. Pera cõnherer, consulte o regulamento em
https:/ rw.claro.com.brlempresas/celular/claro-passaporte.

DOCUMENTO Fr NANCETRO No 11571591 I O22O24

Des§lçio
App incluso na oferta -Claro banca Premium

Desconto App lncluso na oferta - Claro banG Premium
App incluso nâ oferta - Skeelo ebook Light

Desconto App incluso na oferta - Skeelo ebook tlght

Valor ISS (R$) Valorcobrado (R§)
8,O0

-2,00
12,00
-3,00

VALOR TOTAr DOS SERVTçOS o,oo 15,OO

Prezado Cliente, este boleto nào quita saldos de meses anteriores.

Autenticação Mecânica

Para uso do banco

CLIENTE

SANTINA MARIA DA SILVA

Débito Automático
175730347

Data de Vencimento

1210 ,12024

Autênil(âçào Mêcânrca solt(rtamos não PagUe
nsurrr, dobnr ou perfurrr asta parta dà
hturr, p.Ír nto drnlflcar o códlgo de
barràs.

com

Valor
Rs 41,84

Pix

8 48 0 0 0 0 0 0 0 0 - 6 41 I 401 62202-7 403121357 3 0 -9 3 47 0 411 8122 - 6
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL

Contrato N': 001

Lote(s) 03 / Quadra(s) L-1

Pelo presente instrumento particular de CoNTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E

VENDA DE IMóVEL, as partes, infra quali:íicadas, doravante denominadas

PROMITENTE VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Constmções Ltd,a-,

sociedade empresária de direito privado, inscrita sob o Cadastro Nacional.de Pessoas

]uídicas - crvpl Íf 02.147.572/W1-23, estabelecida na Rua Eugênio s. Falcão, s/n,
ponta d.e Lucena - Lucena - PB, tendo escritório na Av. Presidente Epitácio Pessoa, n"

6g9, Torre ,loáoPessoa- PB, neste ato presentada pelo Sócio Gerente o Sr. JOSE ONILDO

DE CARVALHO FALCÃO NETO portador do Cadastro de Pessoa Ftuica - CPF no

0&.746.0&52, residente e domiciliado nesta capital, e de outra banda doravante

denominado simplesmente PROMISSÁnto ç9MPRADOR: o (a) sr. (a) JOEDSON DE

MENEZES COELHO FILHO, brasileiro, solteiro, portador (a) do CPF n.o 082.1753.154-09

e RG n.o 33703115 SSP PB, residente e domiciliado à Rua: Santa Rita, No 176 - Popular -
SANTA RITA-PB, têm entre sl, por iusto e Combinado, a prome§sa de compra e venda do

imóvel abaixo especificado e individualizads, mediante as cláusulas e condições a seguir

expostas, as quais declaram conhecer em sua plenitude, sendo adequadas e claras, e,

ainda contenão todas informações necessárias ao bom e fiel cumprimento do presente

negócio, acatando-as em seu inteiro teor nas condições a seguir expostas-

DO OBIETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA:
O obfeto do presente compromisso de compra e venda é a aquisiçáo, a prazo/ Por parte

do pROMISSÁRIO COMPRADO& de L Lote de terreno próprio sob n" 03 da Quadra

L-1, respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e determinada(s), " ad

corpus", situado(s) no Desmembramento Ponta de Lucena localizado em Lucena-PB,

[DESCRITIVOII, em área onde o lençol freáüco esta zujeito a elevação em períodos

chuvosos, aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB, registrado no

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE LUCENA "IOSELIO

PAULO NE[O" sob denominação de DESMEMBRAMENTO PONTA DE LUCENÀ

PARAGRAFO PRIMEIRO
O(s) lote(s) obieto(s) do presente contrato ê (são) considerado(s) coisa(s) certa(s) e
discriminada(s), tendo sido apenas enunciativa a referência às suas dimensões, tratando-
se, po§ de um compromisso de compra e venda "ad corpus", consoartte art. 500, §3" do
Código Civil.



PARAGRAFO SEGI.]NDO
O pROMISSÁRIO COMPRÂDOR declara que analisou o bem imóvel objeto do

presente contÍato, quais sejam o(s) Lote(s), 03 da Quadra L-1, tendo plena consciência de

ioda" as ,.r* 
"-aã1""Í"ticas, 

loca'lizado em área litorânea, onde o lençol freático esta

sujeito a elevação em períodos chuvosos, não havendo nada o que reclamar'
CLÁUSLTLA SEGIINDA
o pr*** contrato é celebrado entre as partes que acordam ser irretratável, não cabendo

em ,,eohu* período após a assinatur" á sou denúncia unilateral, consoante os ditames

do art. 2E aà Ui O.ZOO de 1979. Sendo, portanto, expressamente vedada a resilição

unilateral, ou seja, não é passível do direito de arrependimento'

DO PREçOE FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULATERCEIRA
õ pnôrvflssanlo COMPRADOR se obriga a pagar à PRoMTTENTE vENDEDoRA a

importância de R$ 25.000,00 (VII\ITE CINCO MIL REAIS)'

CLÁUSULAQUARTA
O PROMISSÀRIO COMPRADoR se obriga a pagaÍ o montante total de R$ 25.000,00

VII\rrE E CINCO MIL REAIS) da seguinte forma: R$ 25.000,00 (VINTE E CINCO MIL

iUefSl nas seguintes condições: Através de 1 parcela de Rg 25.000,00 em caráter Pró-

solvenie deviíamente assinada em Íavor da COMPROMENTE Vendedora, vencíveis, a

paÍcel,a para o dia 10 / 12/ 2o2o.

PETúCP,qFoPRIMEIRO
Pactuam as partes que a§ Parcelâs serão reajustáveis monetariamente, a cada período de

12 (doze) meses, mensal e cumul,ativamente mediante a aplicação da variação do

IGPM/FGV sendo expressamente vedada aplicação deste índice negativo.

PARÁGRATO SEGUNDO
Na hipótese de proibição do uso do índice especificado na cláusula quarta palágrafo
primeiro, bem como no caso de mudança no programa de estabilização econômica do
pafu, será aplicado qualquer outÍo índice oficial indicado por lei que venha a substituí-lo,
sendo expressamente vedada qualquer aplicação de Índice negativo.
PARÁGRAFOTERCEIRO
Na hipótese do parágrafo imediatamente anterior, caso não seja especiÍicado por lei novo
índicá a se. aplicado ou caso haja vários índices disponÍve§ deverá o PROMISSÁRIO
COMPRADOR comparecer ao escritório da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de

15 dias, â contar do primeiro dia útil após a mudança do plano econômico, sob pena de
ter como aceito o índice escolhido e apücado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na
hipótese de impossibilidade de comparecimento, deverá ser comunicado a
PROMITENTE VENDEDORA, atÍavés de carta com AR, para que haia prorrogação do
prazo por igual período, sob pena de acatamento do índice escolhido.
CLÁUSULAQUINTA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR poderá resgatar antecipadamente todas as parcelas
vincendas, gozando do desconto mírrimo de 2% (dois por cento) ou outro melhor,
ajustado no momento do resgate conÍorme acordado entre as partes.

-h..w.



CLÁUSULASETTA
No caso de atraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na cláusula

q"* o pROMISSÁRIô COúp1AOOR arcará com a cl,áusula penal moratória (multa)

,,o ralo, de 27o (dois por cento), juros de mora de L% (um por cento) ao mês' além do

rzalor principal e da correção rnoneúria conÍorme IGPM/FGV'

DARESERVA DE DOMÍNIO

CLAUSULASÉTIMA
APRoMmENTEVENDEDoRAreservapaIaSiodileitodepropriedadedobem
imOvet atO que seiam integralmente adimplidas todas as prestações' ou seia,, até que o

preço seja iotegrimente frgo, b"^ .o-o- u, demais obrigações contratuais pactuadas

entre os contratântes.

DAPOSSE

CLAUSULAOITAVA
óit-õúiSSÁRIO COMPRADOR será imitido na Posse, a ltulo precário desde logo,

ã.(A l"*(tl ora promeüdo(s) em venda, reconhecendo, porém' o domínio e propriedade

da'pnOúirrrVrr VSllpàbORA sobre o(s) lote(s), até que sera(m) outorgada(s) a(s)

"...itoru1r1 
definitiva(s) de compra e venda e o legistro; a água será fornecida através da

concessionária CAGEPA, sabeído ainda, que o pÍazo para sua entrega bem como da

eletrificação é de 18 (dezoito) meses prorÍogáveis por mais 6 (seis) meses, u P-q da data

de vencimento da primeüa parcel,a deste .or,t rto, sendo certo que o PROMISSÁRI9

COMpRADOR poãera fazei benÍeitorias e/ou acessões no lote partir da entrega da

eletrificação as quais, todavia, aderirão ao imóvel no caso de extinção do presente

contrato; fica terminantemente proibido a construção de casa de taipa'

PARÁGRAFOÚNTCO
No que tange as obrigações impostas à PROMITENTE VENDEDORA, poderão ser

prorrogadas nas hipOieses de caso fortuito ou força maior pelo período concedido

ôriginariamente, a partir do momento da cessação, não havendo que ser cobrada

nenhuma multa, nem quaisquer penalidades.

CLAUSULANONA
Deverá o pROMISSÁRIO COMPRADO& antes de qualquer construção e execução de

qualquer benfeitoria e/ou acessões no(s) lote(s) objeto(s) deste contrato, ouvü a

PROMITENTE VENDEDORÁ sobre a exata locali z1ção do(s) seu(s) lote(s), não se

Íesponsabilizando esta em caso de inobservância da consulta de localização, pelos erros

ou enganos dos construtores quânto à perfeita posição e dimeruão tlo terreno, mesmo

que a construção ocorra depois da escritura definitiva.
PARÁGRAFOPRIMEIRO
Se em razão da inobservância da cláusul,a noÍvr o PROMISSÁRIO COMPRADOR
construir em local diverso do(s) seu(s) lote(s) será responsabilizado e deverá ressarcir
possíveis prejufuos causados, não cabendo quaisquer espécies de responsabilização,
tampouco, de indenúação pela PROMITENTE VENDEDORA, que se dispõe a



identificar a exata locatização doa lotes objeto do contrato.
PARÁGRAFOSEGUNDO
Para qualquer construção no imóvel objeto deste Contato, caso necessário aprovação da

Prefei-tura 
- ou de quaisquer outros órgãos público, deverá o PROMISSÁRIO

CoMPRADOR obtê-la; se houverem outÍas possíveis exigências legais ou contuatuais

serão de inreira responsabilidade do PROMISSÁRIO COUpRADO& cabendo ao

mesmo o pagamento de qualquer multa ou cominação pelo descumprimento'

CLAUSULADÉCNAA
Todos os impostog taxas, contribuições exi§tentes ou quaisquer tributos que venham

recair sobre o1t; tot"1t) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer desp-esas- a ele(s)

referente(s), correrão a"str aãt em diante, por conta exclusivã do PROMISSÁRIO

coMpRÀboR que se compromete a pagá-los em dia, mesmo que seiam l,ançados em

nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de terceiros'

PARAGRAFOÚNICO
Caso sejam lançados quaisquer tributos referentes à fuea superior ao(s) lote(s)

p.ometiáos em venda, deJerá ser feito aiuste para que o PROMISSÁRIO

bOfvfpnlnOn apenas Pague a fração referente ao seu lote.

DOSTRIBUTOS

cLÁusuLA DÉcnraa Pnnvrgme
Fica assegurado ao PROMISSÁRIO COMPRADOR o direito de cessão do presente

contrato, desde que feita com prévia e expressa anuência da PROMITENTE
VENDEDORA ou a quem esta delegar poderes para tal fim. Pagará o atual
PROMISSÁRIO COMPRADOR na ocasião da transferência a taxa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do total do(s) lote(s) de terreno(s), usando como base o preço da
tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, iá que diferentemente do valor a

princÍpio pactuado nesse contÍato pode ter sido objeto de valorização quando no
momento da cessão contratual.

CLAUSULA DÉCIMA SEGTINDA
É facultada a cessão contratual pelo PROMISSÁRIO COMPRADOR, para terceiros,
desde que, seja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedência de 30

(trinta) dias e seja previamente aprovado o cadastro dos cessionários e exPressamente
autorizada por esta.

DAEXTINÇAODOCONTRÂTO

CLAUSULA DECIMÀ TERCEIRA
Será constituído em mora o PROMISSÁRIO COMPRADO& através de interpelação
judicial ou extrajudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se torne

DA CESSÃO CONTRATUAL
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inadimplente de quaisquer parcelas ou obrigações, sendo considerado resolvido o
contrato após 30 dias da constituição em mora do devedor, consoante art. 14 do Decreto
Lei58/37.
PARÁGRAFOÚNTCO
Constituído em mora o PROMISSÁRIO COMPRADO& a PROMITENTE
VENDEDORÂ terá a possibilidade após os 30 dias da notificação da mora de promover
a reintegração de posse, e/ou resolução contratual independentemente de novas

comunicações, nos termos do presente contrato, bem como PropoÍ acordo.

CLÁUSULA DECIMA QUARTA
lnfringida peto PRoMISSÁRIO COMPRADOR quaisquer das cláusulas do presente

contÍato, e, especialmente, em caso de atra§o de pagamento das parcelas (cláusula

quarta) ou de falta de pagamento de impostos, taxas, contribuições e tributos em geral

referentes ao(s) lote(s) citado(s) neste conEato Jcláusula décima), a PROMITENTE
VENDEDORA constituirá em moÍa o PROMISSARIO COMPRADOR e terá opção de

exigir o cumprimento das obrigações, e/ou promover a resolução deste contrato no
prazo de 30 dias.

CLAUSULADÉCIMAQUINTA
Também será resolüdo o pÍesente contrato, com atÍaso de pagamento superior a 3
meses, determinando-se, imediata resolução consoante disposições do decreto lei No

6.766/79, a*.26,Y.

CLÁUSULA DÉCnwa SUXTA
Se ocorrer a resolução do contrato, nos termos das cláusulas décima terceüa, dfuma
quarta ou décima quinta o PROMISSÁRIO COMPRADOR terá direito a resütuição das
parcelas quitadas mais as benÍeitorias e/ou acessões realizadas, que serão divididas no
mesmo númeÍo de parcelas adimplidas. Será deduzido do valor da restituição 40%
(quarenta por cento) a útulo de cláusula penal compens at6ria, 1,% (um por cento) do
valor total do contrato por mês a ütulo de taxa de ocupação, além da remuneração dos
corretores avaliadores, caso necessário, sendo possÍvel a PROMITENTE VENDEDORA
receber indenização suplementar em caso de prejuízo excedente ao estipulado na
cláusula penal.

PARÁGRAFO PRIMEIRO
As benÍeitorias e/ou acessões realizadas no imóvel serão mensuradas por dois corretores
avaliadores contÍatados pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados pelo PROMISSÁnIO COpfpnADO& caso contário, que seja descontada
a respectiva remuneração no momento da resolução contratual.
PARAGRAI'OSEGUNDO
Na hipótese de resolução do presente contrato é assegurado ao pROMITENTE
VENDEDOR o diÍeito de retenção mínima de zú% (rrinta por cento) das parcelas
adimplidas, independentemente da taxa de ocupação, renunciando o pRoMIssÁRIo
COMPRÀDOR ao valor excedente.
CLÁUSULA DÉCn\dA sÉTÀ4A
O não cumprimento do estipulado nas ckáusulas anterioÍes resultará em resolução plena

râ
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e imediata do presente contrato, caracterizando o esbulho que sujeitará o
PROMISSÁRIO COMPRADOR a ação de reintegração de posse, p.e.ristu no artigo 926
e seguintes do código de processo ciwil, aqui expressam€nte aceita como meio idôneo;
ficando sujeito o PROMISSÁRIO COMPRADOR a protesto em cartório, inclusão em
SPC e SERASA, como também nas custas processuais, multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa e honorários advocatícios, este na base de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da causa.

DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSULADÉCUAUONA
Após o pagamento do preço ora ajustado, bem como o cumprimento de todas as demais
obrigações aqü pactuadas o PROMISSÁRIO COMPRADOR obriga-se dentro de 90
(noventa) rli"s contados da data do pagarnento da última prestação e recebimento eÍetivo
de todos os valores deüdos à PROMITENTE VENDEDORA, processar na prefeitura e
demais Repartições e Cartórios de Registros Públicos, para ser l,arrada e assinada a
escritura definiüva e registÍo, correndo por sua conta (pROMISSÁRIO COMPRADOR)
o imposto de transmissão, as provas de quitação de todos os tributos relativos ao peíodo
de vigência do presente contÍato, além de todas as despesas de escritura, bem como
quaisquer outros tributos e custos, inclusive, cartoÍários, além das demais exigências
legais. Ficando acordado que a escritura definitiva e registro serão lawados em Cartório
indicado pelo PRoMITENTE VENDEDOR, bem como que os termos da mesma
obedecerão à minuta-padrão fornecida.
PARÁCRATOUMCO
Para o cumprimento da cláusula supra, obriga-se a pROMITENTE VENDEDORA a
entxegar ao PRoMISSÁRIo coMpRADoR iodas as certidões e documentos exigidos
pelo Poder Público, de sua responsabiüdade necessários para que seja efetivada a
escrituração e registro do imóvel.

CLÁUSULA VIGESIMA
O presente irutrumento obriga as partes seus herdeiros e eventuâis sucessore, de acordo
com o art. 29 d,a l-,ei 6.766/79 a cumprir fielonente o presente contrato, todas as cLáusulas
aqui especificadas, direitos e obrigações, sendo nula qualquer disposição em contráÍio,
sob pena da PROMITENTE VENDEDORA não honrar com as obrigaçoes impostas na

CLÁUSULA DECIMA OITAVA
Conforme acordado entre as partes contratantes, inÍorma-se desde já que em razáo de
futuo inadimplemento, reLaüvo ou absoluto do presente contrato, poderão ser geradas
notificações com os dados da obrigação inadimplida que serão remetidas ao
PROMISSÁRIO COMPRADO& bem como ao seu CÔMUGE, independentemente deste
figwar como contratante/ tendo o escopo de simplesmente inÍormar, eütando maiores
prejuízog e buscando agir com transparência, lealdade, equilíbrio e harmonia recípÍoca.
PARÁGRAIOÚNICO
O PROMISSÁRIO COMRADOB, consente, desde já que as deüdas notificações seiam
enviadas ao seu côniuge, independentemente de figurar como contratante, não
caracterizando tal fato em quaisquer espécies de violação ao direito da personalidade.

_@



cLáusula décima oitava, em especial o parágrafo único, bem como realizar a resolução
contratual com suas devidas penalidades.

CLÁUSULA VIGÉsnaa rRn,mne
Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para dirinrir qualquer demanda oriunda do
presente, por mais privilegiado que outro se apresente, renuaciando-se desde já, os
domicflios das partes.

E, por estarem assim iustos, declarando conhecer em sua plenitude as cláusulas
adequadas e daras, com todas as informações necessárias ao bom e fiel cumprimento
do presente negócio, firmam o presente contrato e assinam em 03 (três) vias de igual
teor e fonna, na pnesença de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os
efeitos legais.

Lucena -PB,07 de dezembro de 2020.

LUCENA EM ENTOS E CONSTRUçÕES LTDA
Sócio Geren ONITDO OE CARVATHO FALCÃO NETO

PROMITENTE VENDEDORA

....a\L ..*fiUrneasi)..
ENEZES COYLHo

...6ail-!A^§ Í.il,o.
FITHOJOEDSON DE M

PROMISSÁRIO COMPRADOR

TESTEMUNHAS:

NOM E:

CPF:

ASSINATURA:



pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PROMESSA DE coMPRA E

VENDA DE IMÓVEL, as partes. infra qualilÊicadas' doravante denominadas

PROMITENTE VgNpnpoRA-: Lucena Empreendimentos e construções Ltda"

sociedade empresária de direito privad'o, inscrita sob o Cadastro Nacional de I'essoas

]urídicas - CNPf ; " 02.1.47.5121W0t-23, estabelecida na Rua Eugênio S' Falcão' s/n'

Ponta de Lucena - Lucena - PB, tendo escritorio na Av' Presidente Epitácio Pessoa' n"

6gg, Torre, joão pessoa- pB, neste Jõ.*"tada pelo sócio Gerente o sr' |osE ONILD6

DE .ARVAI_HO FALCÃO NETO portador.do 
_cadastro 

de pessoa Física - cpF no

0&.246.0@-SZ residente e domicúdo nesta capital' e de outra banda doravante

denominado simpresmente pRoMIssARIo coúpneDoR: o (a) sr' (a) SANTINA

MARIA DA SILüÀ brasileiru, airãi.iuda, portadg' (u) do CP{ tt'" Zg8'032'W4-68 e RG

n.o 1390397 SSP RJ, residente " 
do*Lluado a Rua: Coronel Domiciano' No 140 - centro -

'ANTA 
RITA-'B, têm entre ,i po, i^Jlto u À*uitu*o, u Promessa de compra e venda do

imóvel abaixo especificado e indiviâuahzado' mediante as cláwulas e condiçÕes a seguÚ

expostas, * qoui, declaram .ooft"tãiã* sua plenitude' sendo adequadas e clarâs' e'

ainda, contendo todas inÍormaçõe' ""tu"ati* 
ão bom e fiel cumprimento do presente

negócio,acatando.asemseuinteiroteornascond'içõesasegtrirexpostas.

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL

Contrato N": 002

I-ote(s) M / Quaüa(s) L-1

DO OBJETO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRTMEIRO e

o(s) tote(s) o§eto(s) do presente contrato é (são) considerado(s) coisa(s) certa(s)

sido aPenas enunciativa a referência às suas dimensões, tratando-
discriminada(s), tendo

se, pois, de um comprom§so

fâi?*f;ffiffimpromisso de compra e venda é a aquisição, a pÍazo, por parte

do PROMISSARIO COMPRAD.R, de 1 Lote de terreno próprio sob nn 04 da Quadra

L-1, respectivamente, sendo considerado(s)' coisa(s) certa(s) e determinada(s)' "atl

corpus,,, situado(s) no Desmembramento Ponta de Lucena localizado em Lucena-PtJ'

[DESCRITTVOI], em área onde o lençol freático esta zuieito a elevação em períodos

chuvosos, aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB, registrado no

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE LUCENA "JOSELIO

PAULoNETo-sobdenominaçãodeDESMEMBRAMENTOPoNTADELUCENA.

Código Civil.

de compÍa e venda "ad corPus", consoante art.500, §3" do



PARÁGRAFO SEGUNDO
O PROMISSÁRIO COMPRADOR declara que analisou o bem imóvel objeto tlcr

presente contÍato, quais selam ols; f-ote1s)' 04 di Quadra L-1' tendo plena consciência de

todas as suas caracterÍsu.*, ro.áruuao'em área litorânea, onde o lençol freático esta

,ri"ito u at"rrução em perÍodos chuvosos' não havendo nada o que reclamar'

CLAUSULA SEGUNDA
O presente contrato é celebrado entre as partes que acordam ser irretratável' não cabendo

em nenhum período upO, u *rloutoru â,o" dãnturcia unilateral, consoante os ditames

do art. 25 da Lei 6.766 de 1g7g. sendo, portanto' expressarnente vedada a resilição

unilaterú ou seia não é passível do direito de arrependimento'

CLAUSULA TERCEIRA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a p'81.à PROMITENTE VENDEDoRA a

á;;',âncá;"RS 2s.000,00 (vINrE CINCoMrL REAIS)'

CLAUSULAQUARTA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a Pagar o montante total de R$ 25'000'00

MINrE E cINCo N{rL REÀb;;;g"*;'?'#''"ng zs ooo'oo (vtrlrrE E cINCo MIL

ü;";";d;i"t ttr'oõát' e"u"'us de 1 P-*-t:f-du Rs 25'000'00 em caráter pró-

solvente dewidamente *";;;;J;"àt ãu cbupnoMENTE Venderlora' venciveis' a

parcela Para o dia 10 / 12/ 2U20'

PARAGRATO PRIMEIRO
Pactuam as paÍte§ que as parcelas serão reajusáveis monetariamente' a cada período de

12 (doze) **"r, *"*i e cumulativamente mediante a aplicação da variação do

IGPM/FGV, *rrdo 
"*pt"ssa-ãnte 

vedada aplicação deste úrdice negativo'

"^ffif.H"aff.ffi do uso do índice especificado na cláusula quarta' parágrafo

primeiro, bem como no caso de mudança no progrâma de estabüzação econômica do

paÍs, será aplicado qrffi."".-taice oficiúindlicado por lei que venha a subsdruÍ-io'

sendo expressamente vedada qualquer aplicação de índice negativo'

DOPREÇO EFORMA DE PAGÀMENTO

PARAGRAFO TERCEIRO

Na hipótese do Parágrafo imediatamen te anterior, caso não seja especificado por lei novo

Índice a ser aPlicado ou caso haia vários índices disPoníveis, deverá o PROMISSÁRIO

COMPRADOR comParecer ao escritório da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de

15 dias, a contar do Primeiro dia útil aPós a mudança do Plano econômico, sob Pena de

ter como aceito o índice escolhido e aPlicado pela PROMITENTE VENDEDORA Na

hipótese de impossibilidade de comParLrcrme nto, deverá ser comunicado a

PROMITENTE VENDEDORÀ através de caÍta com AR, para que haja prorrogação do

PÍazo por igual Período, sob Pena de acatamento do índice escolhido'

CLAUSULAQUINTA
O PROMISSÁRIO COMPRÀDO R poderá resgatar anteciPadamente todas as Parcelas

vincendas, gozando do desconto mÍnimo de 2% (dois por cento)

ajustado no momento do resgate conforme acordado entre as Partes'

ou outro melhor,



CLAUSULA SEXTA
No caso de atraso no que tange ao adimplemento das parcelas aiustadas na cláusula

quarta o pROMIssÁnrô coúrneDoR arcarâcom a cláusula penal moratÓria (multa)

rio valor de 2% (dois por cento), iuros de mora de 7% (um por cento) ao mês' além dcr

valor principal e da correção rrronetária conÍorrzre IGPM/IjGV

DA RESERVA DE DOMÍT'JTO

CLAUSULA SETIMA
A PRoMITENTE VENDEDORÀ reserva para si o direito de propriedade do bem

imóvel até que ,"1u* integralmente adimpua* todas as prestaçõet ou *1a' atê que o

preço seja integrimente úgo, bem como as demais obrigaçÕes contratuais pactuadas

entre os contratantes.

DA POSSE

CLÁUSULA OITAVA
úiioúiàsimo coMpRADoR será imitido na posse, a üturo precário, desde logo,

do(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, porém, o f9{nio e propriedade

da pRoMITENTE VENDEDORA sobre o(s) lote(s), uié qo" seia(m) outorgadaG) u(:)

escritura(s) definiüva(s) de compra e venda e o registro; a água será fornecida através da

concessionfuia CAGEíA, sabendo ainda que o prazo paÍa sua enueg4 bem,como da

eletrificação é de 18 (dezoito) meses pro.rofárreis por mais 6 (seis) me§es, a partir da data

de vencimento da primeira'parcel,a deste contrato, sendo certo que o PROMISSÁRIO

COMpRADOR poãera Íazer benfeitorias e/ ou acessões no lote partir da entrega da

eletrificação, as quais, todaviA ad.erirão ao imÓvel no caso de extinção do presente

contrato; fica terminantemente proibido a construção de casa de taipa'

PARAGRAFOUNICO
No que tange as obrigaçÕes impostas à PROMITENTE VENDEDORA' poderão ser

proràgad* o* hipoiesôs de caso fortuito ou força maior pelo período concedido

à.igi"*iu*ente, a i*U, do momento da cessação, não havendo que ser cobrada

nenhuma mutta, nem quaisquer penalidades.

CLAUzuLANONA
Deverá o pRoMISSÁRIO COMPRADO& antes de qualquer constnrção e execução de

qualquer benfeitoria e/ou acessões no(s) lote(s) obieto(s) deste contrato, ouvir a
fnOfUttUNTT VENDEDORA sobre a exata |6,6alização do(s) seu(s) lote(s), não se

responsabilizando esta em caso de inobservância da consulta de localização, pelos erros

ootngu11os dos construtores quanto à perfeita posição e dimensão do terreno, mesmo

que a construção ocoÍra depois da escritura definitiva'
PARAGRAFO PRIMEIRO
Se em razáo da inobservância da cláusula nona o PROMISSARIO COMPRÂDOR

construir em local diverso do(s) seu(s) lote(s) será responsabilizado e deverá ressarctr

possÍveis preiuÍzos causados, não cabendo quaisquer espécies de responsabiliz'açáo,

iu*poo.oj d" indenização pela PROMIIENTE VENDEDORA, que se dispÕe a



identificar a exata loçalização dos lotes objeto do contrato.
pelú6prçrg SEGUNDo
Para qualquer construção no imóvel objeto deste Contrato, caso necessário aprovação da
Prefeitura- ou de quaisquer outros órgãos público, deverá o PROMISSÁRIO
COMPRADOR obtê-la; se houverem outras possíveis exigências legais ou contratuais
serão de inteira responsabilidade do PROMISSÁRIO COMPRADOR, cabendo ao

mesmo o pagamento de qualquer multa ou cominação pelo derumprimento.

DOS TRIBUTCIS

CLAUSULA DECIMA
Todos os impostos, taxas, contribuiçÕes existentes ou quaisquer tributos que venham

recair sobre o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despesas a ele(s)

referente(s), correrão desta data em diarrtn, por conta exclusiva do PROMISSARIO
COMPRÂDOR que se compromete a pagá-los em dia, mesmo que sejam lançados em

nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de terceiros-
pelú6p.,ço UNICO
Caso sejam lançados quaisquer tributos referentes à fuea superior ao(s) lote(s)

prometidos em venda, deverá ser feito ajuste paÍa que o PROMISSARIO
COMPRADOR apenas Pague a fração referente ao seu lote.

DA CESSÃO COXTRATUAL

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA
Fica assegurado ao PROMISSÁRIO COMPRADOR o direito de cessão do presente
contrato, desde que feita com prévia e expressa anuência da PROMITENTE
VENDEDORA ou a quem esta delegar poderes para tal fim. PagNâ o atual
PROMISSÁnIO COMPRADOR na ocasião da transferência a taxa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do total do(s) lote(s) de terreno(s), usando como base o preço da
tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, iá que diÍerentemente do valor a
princípio pactuado nesse contrato pode ter sido objeto de valorização quando nt'r

momento da cessão contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
E facultada a cessão contratual pelo PROMISSÁRIO COMPRADO& para terceiros,
desde que, sefa comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedência de 30
(trinta) dias e seia previamente aprovado o cadastro dos cessionários e expressamente
autorizada por esta.

DA EXTrNçÃO DO CONTRATO

CLÁUSULA DECIMA TERCEIRA
Será constituÍdo em mora o PROMISSARIO COMPRADO& através de interpelação
judicial ou extraiudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se torne



inâdimplente de quaisquer parcelas ou obrigaçÕes' sendo considerado resolvido o

contÍato apÓs 30 dias da to*ã*iç'" em mora ão devedor' consoante art' 14 do l)ecreto

Lei58/37.
PARÁGRAFO I.]NICO
ConstitÚdO EM MOÍA O PROMISSÁRIO COMPRADOR, A PROMITEN,I'8,

VENDEDORA terá a possiã itadJ"P* os 3o dias da notificacão da mora de promover

a reintegraÇão Au po"",--Jã' '"àt'çao 
contratual independentemente de novas

comunicações, nos termos aJ p'u*"à tontrato' bem como proPor acordo'

CLAUSULA DECIMA QUARTA
Infringida pelo PROMIS;ÃRó COMPRADoR-quaisquer das clausulas do presente

coÍrtrato, e, especialmen;;';;;; ;" '*u'o 
a" pug'o""to 9* p.T:]:'. (cláusula

quarta) ou de falta a" pui'u 
"nto 

de impostos' tu"J' c"ottttiU"'çÕes e tributos em geral

referentes ao(s) lote(s) a?Oots) neste iontrato- itUusuta décima)' a PROM ITENTE

vENDEDoRA.onstitu, àlãXt'"â pnonarssÀniô coMPRADoR e terá opção de

exigir o cumprimento al"-ãúguçott' e/ou promover a resolução deste contrato no

prazo de 30 dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Também será resolvido o Presente contrato' com aüa§o de pagamento' superior a 3

meses,determinando-se,imediataresoluçãoconsoantedispoiiçóesdodecretoleiN''
6.766/79, att-26,Y.

CLAUSULADECIMASEXTA 'ra, decima
Se ocorrer a resolução áo to"outo' nos temos das cláwulas décima tercel

quarta ou décim, qr*":;;iõü;óiÃnú coMPRADoR terá direito a restituição das

parcelasqútadasmaisasbenÍeitoriase/ouacessõesrealüadas,queserãodiüdidasno
mesmo número d" p;"h";;;;uaá' s"ta-a"duzido do valor da restituição 407;

(quarentâ por cento) , ;o'L àu tü*"lu penal compens atfrlra' 1o/o (um por cento) do

valor total do contrato ;;;a;;-;"rl" à"'t*u du ocupação, 
"19nr -d1"i::eraÇào 

dos

corretoÍes avaliadoret éaso necessií'rio' sendo possÍvel 
" 

pnOUfgNTE VENDEDORA

receber indenização ,ü;;;; em caso àe prejuizo excedente ao estipulado na

cláusula Penal.

PARAGRATOPRIMEIRO
AsbenÍeitorias"To,uc""soesrealizadasnoimÓvelseÍãomensuradaspordoiscorretores
avaliadores conüatâd; ;ãia PROMTTENTE VENDEDORA' devendo estes seÍem

remunerados pelo pRoMissÁRlo coMpRADoR, caso contrário, que seja descontar'la

a respectiva remuneÍação no momento da resolução contratual'

PARAGRAFOSEGUNDO
Na hipótese de resolução do presente contrato 

^ 
é assegurado ao PROMITENTE

VENDEDOR o direito a" ."á"çao mínima de 30% (trinta por cento) 
^das .parcela-§

adimplidas, independentemente áa taxa de ocupação' 
'enunciàndo 

o PROMISSÁRIO

COMPRADOR ao valor excedente'

CLAUSULADECIMASÉTIMA
o não cumprimento do estipulado nas cl,áusulas anteriores resultará em resolução plena



eimediatadopresentecontÍato,caÍacterizandooesbulhoquesujeitaráo
.R.MISSÁRIO COMPRAD.R a ação de reintegração de posse' prewista no artigo 926

e seguintes do código o" fi9t""* :'I|:1Yj1*e"sam"nà 
aceita como meio idôneo;

ficando suieito o pROMIisÁRIO COMPIiADOR a nÍotesto em cartÓrio' incl*são em

SPC e SERASÀ como também na§ custas p'ott""À' multa de 1!"/" 
'(!e 'z 

por cento)

sobre o valor da causa e tronorário§ advoçaícios' este na bâsê dê 20% (ünte por cento)

sobre o valor da causa'

CLAUSULADÉCIMAOMAVA
ConÍorme acordado ",tt'" 

ãiutt"' contÍatantes' inÍorma-se desde iá que em razão de

futuro inadimptemento, ret-tilro ou absoluto do presente contÍato, poderão ser geradas

notificações com os d"il';;-;;gaçao ú'limplida que- serão remetidas ao

PRoMISSÁRIO coupnaôõn' úIIr toí-to ao seu CoNIUGE' indepentlentemente deste

figurar como .or,ou*'", íã;;;;;;"p" de simplesmente inÍormar' evitando maiorcs

oreiuÍzos, e buscando "g*;;;;;;ãncia 
lealáade' equilíbrio e harmonia recíprtxa

i,úecnerouNlco , -^ r^..irôc -^tifi-r
O PROMISSÁRIO CoMRADOR' consente' desde iá' que as devidas ""gt::-1"'t-*ll
enviadas ao seu coniug;'--in1óendentemente de figurar como contratante' nao

caracterizando r"l frt. "":i";;í; 
Jõi.r* ã" ,rolaçãã ao direito da personalidade'

DAESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSULADÉCIMANONA
Após o pagamento do Preço ora aiustado'.bem t11:: cumprimento de todas as demais

obrig,ações aqui pactuaoas"t pnOft{tSSenlo COMPRAóOR obriga-se dentro de 90

(noventa) dias contados d;d;;;;;;;.. d_a última prestação e recebimento efetivo

àe todos os valores d"üd;;;;RôilírgNre vENDEDôRA' Processar na Prefeitura e

demais Repartiçõ", " C;;;;' A"'n"gittt"t Públicos' para sàr.hvrada e as-sinada a

escritura definitiva 
" 

t"gi"tto' correndo [or sua conta (PR^OMISSÁRIO COMPRADOR)

o imposto de transmissão,;;;;;" iuitaçao tle toàos os tributos relativ.s a. periodo

de vigência do presente 
"ãttlouto 

tr""t de iodas as despesas de escritura' bem conrtr

quaisqueroutrostributosecustos'inclusive'cartorários-'alémdasdemaisexigências
I;sais. Ficando acordado que a escritura definftiva c registro serâo lawados t'm Cartori'r

',ii1i;J"'iàI; piõúiü^te VENDEDoR' bem cãmo que os termos da mesota

obedecerãã à minuta-padrão fornecida'

PARAGRAFOÚNICO
Para o cumprimento da cláusula supra' obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a

entregar ao pRoMlSSAn'iôtõúpi.ebon Ioaas as certid@s e documentos exigidos

oeloPoderPúblico,desuaresponsabilidade,necessáriosparaqueseiaefetivadaa
àscrituraçao e registro do imóvel'

CLAUSULAVIGESIMA
O presente instruÍrento obriga as partes ::y h":1:it:" e eventuais sucessores' de acordo

com o art. 29 dalJ:i 6'z6ot i6 ao'mptit fielmente o. Presente contrato' todas as cláusulas

aqui especificadas, direitos ; il;"'ç*t sendo r:ufa qualquer disposição em contrário'

;;;;;á. 
'R.MTTENTE 

Velr'pÉ»om não honrar com a*s obrigações impostas na



cláustrla décima oitava, em especial o parágrafo único, bem como realtzar a resolução

contratual com suas devidas penalidades.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
Fica eleito o Foro da comarca de Lucena para dirimir qualquer demanda oriunda do

presente, por mais prirrileSiado que orrtro se apresente, renunciando-se desde iá' os

domicflios das Partes.

E, por estarem assim iustos, declarando conhecer em sua plenitude as cláusulas

adequadas e aaras, .o- todt" as informações necessárias ao bom e fiel cumprimento

do presente negócio, firmam o presente contrato e assinam em 03 (três) vias de ig'u]

teor e forma, o" p."ruoça de O2 (duas) testemunhas abaixo assinadas, Para que surta os

efeitos legais.

Lucena -P8,07 de dezembro de 2020'

MENTOS E CONSTRUçÕEs lron
Sócio ,OSE ONILDO DE CARVALHO FAICÃO NETO

PROMITENTE VENDEDORA

SANTINA MARIA DA SILVA

PROMISSÁRiO COMPRADOR

-râot Ja á1,'o*.n.d.

TESTEMUNHAS:

ASSINATU

NOME:


