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OLIVEIRA, ROCHA & AMORIM Pl ot e
ADVOGADOS ASSOCIADCS Sala 202, Jodo Pessoa/PB,

CEP 58055-000

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS

Pelo presente instrumento particular, de um lado a empresa Posto de Combustivel
Souza Falcdo LTDA, sediada a rua Projetada Quadra 01 — Loteamento Novo Mile-
nium, n° 08,Centro, na cidade de Lucena/PB, inscritaa no CNPJ
sob n°08.460.178/0001-27, neste ato representada por sua administradora Josefa de
Lourdes da Silva Nascimento, brasileira, casada, empresaria, portadora do CPF n°
434.509.894-71, residente e domiciliada 3 Rua Américo Falcdo, 201, Centro, Lu-
cena/PB, CEP 58315-000, doravante denominada LOCADORA, e de outro lado
Posto Planalto LTDA, estabelecida na cidade de Lucena/PB, na rua Projetada, n°
1000, inscrita no CNPJ sob o n® 35.134.201/0001-66, neste ato representada por So-
nale de Lima Silva, brasileira, casada, empresaria, portadora do CPF n° 053.156.524-
67, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, tém entre si como justo e
contratado o que segue:

1. ALOCADORA, por este instrumento, dd em locacio 38 LOCATARIA o estabe-
lecimento comercial (posto de combustivel), composto pelos itens descritos ao anexo
I deste contrato, em perfeitas condigGes de higiene e conservacdo, de uso comercial
com endereco a rua Projetada Quadra 01 - Loteamento Novo Milenium, n° 08,Cen-
tro, na cidade de Lucena/PB, pelo prazo de 05 anos, a partir de #2.4/£./2023, com
término previsto para .04/ .12./2028

2. O valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a titulo de luvas e aluguel ajustado
entre as partes € de R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais, que serd reajustado anual-
mente na data de aniversirio do presente contrato, de acordo com a variacio do
indice TPCA/IBGE.

2.1 - O pagamento dos aluguéis sera feito na conta corrente ag.
banco de titularidade de : , até
odia ..... de cada més, sob pena de incorrer a LOCATARIA em multa de 2 % (dois
por cento) sobre o valor do aluguel mensal, mais corre¢io monetaria e juros de mora
pelo periodo em atraso.

2.2 — Os valores pagos a titulo de luvas, R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), serdo
dados como quitados a partir da assinatura do presente contrato.

3. A LOCATARIA arcard com o pagamento de todos os impostos e taxas, seja de
que natureza forem, que incidam ou venham a incidir sobre o imé6vel e eventuais
multas decorrentes do inadimplemento ou atraso nos respectivos pagamentos e,
ainda, por todas as despesas de dgua, energia elétrica, telefone, gas, condominio e
outras ligadas ao imével.
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4. Ficario a cargo da LOCATARIA as obras que forem exigidas pelas autoridades
municipais e sanitarias relativamente a seguranca, conservacio e higiene do prédio.
A locatéria poderd, ainda, realizar benfeitorias e modificagdes no imovel, desde que
com prévia anuéncia, por escrito, da LOCADORA, nio lhe cabendo, porém, qual-
quer indenizagdo ou retencio em fungio das mesmas.

5. Como forma de propagacdo de suas atividades comerciais, ¢ permitido 2
LOCATARIA fixar letreiros ou faixas e instalar luminosos nas 4reas externas do
imovel, desde que ndo o danifiquem.

6. A LOCATARIA se obriga, durante todo o periodo em que permanecer no imével,
a zelar pela perfeita conservagdo e limpeza do mesmo, efetuando os reparos necessa-
rios e arcando com 0s custos decorrentes destes.

7. Quando findo ou rescindido o presente contrato de locagio, caberd i
LOCATARIA restituir o imével em condicdes adequadas de uso, pintura, conserva-
¢do, higiene e manutencio.

8. Ao término da locacdo, se houver danos ou deterioracdes no imoével, a
LOCATARIA deverd providenciar os devidos reparos. Se assim ndo proceder, a
LOCADORA podera mandar executi-los as expensas da LOCATARIA.

9. O presente contrato obriga também os sucessores das partes e os adquirentes do
imovel.

10. As benfeitorias eventualmente realizadas pela LOCATARIA no imével serdo ce-
didas gratuitamente 38 LOCADORA, sem qualquer reembolso ou compensacio no
aluguel.

11. Findo o prazo da locagdo, ndo havendo interesse da LOCATARIA em permane-
cer no imovel, deverad comunicar 3 LOCADORA sua intencio em dar por finda a
locacdo e desocupar o imdvel, por escrito, e com antecedéncia de 30 (trinta) dias.
Contrariamente, se a LOCATARIA desejar continuar no imével, a LOCADORA
providenciard a elaboracdo de um novo contrato, cujos termos e condicdes serdo
acordados pelas partes na ocasido.

12. A presente locacdo destina-se exclusivamente para ocupagio do estabelecimento comer-
cial da LOCATARIA, vedada qualquer alteracio desta destinacio. A LOCATARIA
também ndo serd permitido emprestar, ceder ou sublocar o imével objeto da presente loca-
¢d0, sem prévia e expressa anuéncia da LOCADORA.

13. A LOCADORA fica facultado vistoriar e examinar o prédio em seu interior, sempre que
lhe aprouver, em horério comercial e mediante prévio aviso.
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14. Fica estipulada a multa equivalente a 2 (dois) meses de aluguel, na qual incorrerd a parte
que infringir qualquer cldusula deste contrato, com a faculdade para a parte inocente de con-
siderar simultaneamente rescindida a locagdo, independentemente de qualquer notificagio.

15. Sea LOCATARIA vier a usar da faculdade que lhe confere o contido no artigo 4° da Lei
n°® 8.245/1991 e devolver o imovel antes do vencimento do prazo ajustado, pagard a multa
compensatoria equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel vigente, reduzido proporci-
onalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

16. As partes elegem o foro da Comarca de Jodo Pessoa para decidir qualquer questdo judi-
cial decorrente deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem LOCADORA e LOCATARIA de pleno acordo com o disposto neste instru-
mento particular, assinam-no na presenga das duas testemunhas abaixo, em ....... vias de
igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das partes.
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Anexo I do Contrato de Locagio Empresarial Posto Souza Falcio x Posto Planalto

Descrig¢do dos bens pertencentes a estrutura fisica do empreendimento locado

Estrutura do prédio:

duas salas para conveniéncia, sendo uma delas com banheiro
uma sala para escritorio com banheiro

um banheiro social

area total de uso 600 m

Estrutura de bombas e bicos
e 3 bombas com cada uma tendo 2 bicos
e 4 bicos de gasolina comum
e 1 bico de etanol

a o o

1 bico diesel s10
Cobertura

Quatro extintores
Correntes para isolamento

Estrutura dos 3 tanques de combustivel

1 tanque de combustivel para gasolina comum com capacidade para 15(quinze) m?
ou 15.000 (quinze mil) litros

1 tanque de combustivel para eta1¢l com capacidade para 15(quinze) m?® ou 15.000
(quinze mil) litros

1 tanque de combustivel para diesel s10 comum com capacidade para 15(quinze) m?

~ ou 15.000 (quinze mil) litros
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